il
——————
A ——————
A —
A e R —

Gemeinde Blaustein

BIaUStei N Alb-Donau-Kreis

Beschlussvorlage

—_—
Beratungsgremium: Gemeinderat
Sitzung am 27.11.2012
Vorlagen Nr. 1912012 sffentlich
[ ] nicht-6ffentlich
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan ,,Briihlwiesen“, Ortsteil Arnegg, Entwurfsbeschluss

Beschlussantrag:

Zustimmung zum Entwurfsbeschluss
Der Bebauungsentwurf “Brihlwiesen®, im Ortsteil Arnegg in der Fassung
vom 06.11.2011 mit Textteil, Begrindung und Umweltbericht wird hiermit

festgestellt und gebilligt.

Vorberatungen Gemeinderat Blaustein
OR Arnegg

Empfehlung der Vorberatung:

Zustimmung P :
e, /{/«
Thomas Kayse
BlUrgermeister



Erfordernis der Planaufstellung:

Das Flurstiick 136/1 im Ortsteil Arnegg nérdlich der Klingensteiner StraBe ist im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.

Das Grundstiick ist zwischenzeitlich im Eigentum der Gemeinde. Die angrenzende
Trinkwasserbrunnenfassung wurde zwischenzeitlich aufgegeben, der
Zuleitungssammler zur Kanalisation Arnegg wurde verlegt, die Radwegeplanung durch
das Arnegger Tal neu aufgezeigt.

Somit konnte die Erschlieungssituation geprift und eine médgliche Bebauung des
Areals aufgezeigt werden. Die ErschlieBung soll dann kiinftig in Fortfihrung der
bisherigen ,unteren“ Klingensteiner Stral3e erfolgen, mit Einweisung im Bereich
Hauptstral’e 1/1 und 3 zur K 7387 (Gerhauser StraBe). Die bestehende gefahrliche
spitzwinklige Einmindung zur sudlich vorbeifiihrenden L 1244 kann dann fir den PKW-
Verkehr und den Radfahrverkehr aufgehoben werden.

Es kénnen somit laut Entwurfsplanung 10 Bauplatze fur freistehende Einfamilienhduser
und 2 Grundstiicke fir Geschosswohnungsbau fur den értlichen Bedarf des Ortsteils
Arnegg ausgewiesen werden.

L Verfahrensstand

1. Vorberatung im Gemeinderat Giber Entwurfsplanungen in der Sitzung am
14.10.2008, eine Vorberatung im Ortschaftsrat Arnegg tiber den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan am 18.04.2012.

2. Der Gemeinderat hat am 24.04.2012 in &ffentlicher Sitzung die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen.

3. Den Birgern wurde Gelegenheit gegeben in der Zeit vom 11.06.2012 -
29.06.2012 AuRerungen zu der Planung vorzubringen (friihzeitige
Birgerbeteiligung)

4. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde in den Blausteiner
Nachrichten in der Ausgabe vom 08.06.2012 éffentlich bekannt gemacht.

5. Die Trager éffentlicher Belange wurden gemag § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 31.05.2012 um Stellungnahme zum
Bebauungsplanvorentwurf gebeten.

i Bericht (iber die vorgezogene Biirgerbeteiligung
Waihrend der Auslegungsfrist wurden von Biirgern Anregungen und Bedenken
vorgebracht.
Mit Schreiben vom 11.07.2012 ging von der Hausverwaltung der Wohnanlage
Hauptstrafie 3 — 3/4 folgende Einwendungen zum Bebauungsplanvorentwurf ein:

Aus den uns vorliegenden Planen entnehmen wird, dass die bisherige Zufahrt zu
unserer Wohnanlage zur einzigen ZufahrisstralSe ins Baugebiet ,Brithiwiesen*
ausgebaut werden soll. Durch die Nutzung als einzige Zufahrisméglichkeit ins
geplante Baugebiet sehen wir folgende Probleme:



a)

b)

g)

P

GroRRe Parkplatznot fiir die Bewohner und Besucher der Wohnanlage wenn
der bisher als Parkraum genutzte Platz (direkt vor den Wohnhéusem) als
Zufahrtsstralle ins Baugebiet genuizt wird. Auch im ndheren Umkreis gibt es
fiir die Bewohner der Wohnanlage kaum Méglichkeiten, ihre Pkws zu parken.

GroBe Unfallgefahr, da die vorhandenen AufRenstellpldtze unmittelbar an die
neue Zufahrisstralle grenzen.

Starke Zunahme des Verkehrsaufkommens und —ldrms, wenn die bisherige
Zufahrt zur Wohnanlage einzige Zufahrt ins Baugebiet wird.

Infolgedessen auch Wertminderung der Immobilien.

GroRe Unfallgefahr durch direktes Angrenzen der Tiefgarageneinfahrt und —
ausfahrt unserer Wohnaniage an die Zufahrtsstrafle.

Aus den bisherigen Planungen ist keine zweite Zufahrt ins Baugebiet
.Briihiwiesen®, sondemn im Baugebiet lediglich eine Wendeplatte ersichtlich.
Was passiert im Notfall, z.B. Brand? Ist die méglichst rasche Erreichbarkeit
eines evil. Unfallortes und die Hilfeleistung vor Ort gewéhrleistet?

Gibt es die Méglichkeit, eine weitere Zufahrt ins Baugebiet ,Briihiwiesen” (iber
die Klingensteiner Stralle zu planen? Hierdurch wiirden mehrere unserer
oben genannten Befiirchtungen gelbst bzw. gemindert.

= siehe auch zusammenfassende Stellungnahme der Hausverwalfung vom
18.09.2012 (Anlage).

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

zu a) (Stellplatze)

Der als Parkraum genutzte Platz unmittelbar vor der Wohnanlage wird
nicht als ZufahrtsstraRe ausgewiesen. Es bestehen ausreichende
Stellplatzméglichkeiten durch die Tiefgarage und die nérdlich der
ZufahrtsstralBe bestehenden privaten Stellplatze.

Sollte ein weiterer Bedarf an Stellplétzen vorliegen besteht die Méglichkeit
zusétzliche Stellplatze im 6stlichen Anschluss an die bestehenden
auszuweisen.

zu b) (Unfallgefahr)

Aufgrund des relativ geringen zusétzlichen Verkehrsaufkommens und der
sicherlich angeordneten Geschwindigkeitsbeschrankung auf Tempo
30 km/h ist keine groRe Unfallgefahr zu erwarten.

zuc) {(Verkehrszunahme und Larm)

die L&rm- und Verkehrszunahme aufgrund des relativ kleinen Baugebiets
ist u.E. relativ gering und zumutbar.

zu d) (Wertminderung der Immobilien)

Eine Wertminderung ist durch die geplante Bebauung nicht zu erkennen.



Zu e)

zu f)
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Unfallgefahr durch Tiefgaragenein- und —ausfahrt (s. Punkt b)
Evtl. Anbringung eines Verkehrsspiegels falls Unibersichtlichkeit besteht.

(2. Zufahrt Ober die Klingensteiner Strale)

eine 2. Zufahrt zum geplanten Baugebiet Briihiwiesen ist nicht geplant.
Abgesehen von den Kosten wird keine Notwendigkeit gesehen.
Erreichbarkeit im Notfall ist gewéhrleistet. Eine zusétzliche Zufahrt/Abfahrt
auf Hohe der bestehenden Abbiegung ist aus Griinden des
Landschaftsschutzgebietes und der Topographie und der Kosten nicht
anzustreben.

Daruber hinaus bestehen bereits begriindete Einwendungen von den
Bewohnern der Klingensteiner Stra8e (s. Anlage, Einspruchschreiben vom
27.09.2012).

Weitere Anregungen/Einwendungen von Biirgern liegen nicht vor.

lil. Bericht iiber die Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange

1. Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Stellungnahme vom 31.05.2012 (siehe Anlage)

Zu der umfangreichen Stellungnahme ergibt sich aus Sicht der Verwaltung
folgende Abwégung:

ZU

ZU

ZU

1.1.1. Boden- und Grundwasserschutz
Im Umweltbericht zum Bebauungsplan sind die Auswirkungen,
Eingriffermittiung und Kompensation zum Schutzgut Boden
aufgezeigt und bewertet.

1.1.2 Gewésser
Aufgrund des Abstandes zur Landesstrae und des vom LRA
geforderten Gewdasserrandstreifen zum Graben am nordlichen
Rand des Plangebietes werden die geplanten Grundstiicke so stark
eingeengt, dass eine 2-reihige Bebauung so dann nicht mehr
realisierbar ist. Es wird auf das angedachte Flurneuordnungs-
verfahren in unmittelbarer Nachbarschaft verwiesen.
Folgende Einigung wurde erzielt:
Der Graben entlang der nérdlichen Grenze des Flst. 136/1 kann,
sofern erforderlich, mit einem Drainagerohr gefasst, verfullt und
Uberbaut werden. Die Gemeinde verpflichtet sich im Zuge des
Flurneuordnungsverfahrens auf den nérdlich angrenzenden
Fléchen einen neuen Graben anzuiegen.
Dies erfolgt in Abstimmung mit dem Naturschutz, damit keine
zwingenden Grinde gegen die vorgeschlagene Vorgehensweise
entgegenstehen.

Landwirtschaft
Der Hinweis auf Entzug von 0,78 ha Griinland wird zur Kenntnis

gencmmen.

—
AN
-

1.2.2 ErschlieBung landwirtschaftlicher Grundstiicke
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Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Grundstiicke wird u.a.
durch die Verfilllung des Grabens sichergestellt, des weiteren wird
auf die angedachte Flurneuordnung verwiesen.

zu 1.2.2 Bepflanzung
Von einer Bepflanzung mit groBwiichsigen B&umen wird

abgesehen < Flurneuordnung

zu 1.2.4 Kenntnisnahme

zu 1.2.5 Kenntnisnahme und Aufnahme im Textteil des Bebauungsplans

zu2.1.1
zu 2.1.2 (Hinweise) werden beachtet

zu 2.3 Naturschutz
der vorgeschriebene Umweltbericht liegt nunmehr vor und wird der

unteren Naturschutzbehérde zur Stellungnahme vorgelegt.

Zu 2.5.1 Fachdienst Straen
die Aufhebung der der geféhrlichen, spitzwinkligen Einmiindung in
die L 1244 wird begriilt (Kenntnisnahme).

. Regierungsprisidium Tiibingen
- Abteilung StralRenwesen, Verkehr -
Stellungnahme vom 16.10.2012

Das RP Tibingen weist darauf hin, dass aulRerhalb des
ErschlieBungsgebietes von Bundes- und Landstra3en ein Anbauverbot fur
Hochbauten in einem Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand besteht (§ 9
Abs. 1 BundesfernstraBengesetz).

Ausnahmen in bestimmten Fallen vom Anbauverbot sind méglich, wenn die
verkehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der
Stralenbauverwaltung mit Zulassung durch Bebauungsplan.

Nach Ansicht des Regierungsprasidiums muss entlang AuRenstrecke der
Landesstralle wie geplant, ein 13 m breiter Streifen von jeder baulichen
Nutzung freigehalten werden. Die freizuhaltenden Grundstiicksstreifen sind
im Bebauungsplan mit dem Planzeichen Nr. 15.8 der Anlage zur
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 zu kennzeichnen.

Zufahrten

Unmittelbare Zufahrten und Zugénge von der tberdrtlichen Strale zu den
angrenzenden Grundstiicken kénnen auBerhalb des ErschlieBungsbereiches
der Ortsdurchfahrt nicht zugelassen werden. Deshalb ist in den
Bebauungsplan ein Zufahrtsverbot aufzunehmen und durch Planzeichen Nr.
6.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 zu kennzeichnen.
Das Zufahrtsverbot giit auch fiir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.



ErschlieRungsstrale
Far den verkehrlichen Anschluss des Baugebiets an die tiberdrtliche Strake

wird ausschlieBlich —wie vorgesehen- die Zufahrt liber die K 7387
zugelassen. StraBenbaulasttrager der K 7387 ist der Aib-Donau-Kreis.

Rad- und Gehweg
Die Anlage des Gehweges und Riickbau der bisherigen Zufahrt auf die L

1244 wird ausdricklich begriiit.

Zum Vollzug
Vor Beginn der Bauarbeiten fir die Geb&ude muss die ErschlieRungsstrale

zumindest als BaustraBe ausgebaut und an die Uberdrtliche Strafie
verkehrsgerecht gemaR Ziffer 3.1.3 angeschlossen sein.

Die Kosten fiir den Bau und die Unterhaltung einschlieRlich des Rdum und
Streudienstes fir den unter Ziffer 3.1.5 genannten Rad- und Gehweg werden
ebenfalls von der Gemeinde getragen, weil der Weg ausschlieRlich durch das
neue Baugebiet veranlasst ist.

im StraBenk&rper der Uberdrtlichen Strae dirfen auRerhalb der
Ortsdurchfahrt nach Méglichkeit keine Versorgungsleitungen verlegt werden.
Evtl. notwendig werdende Ausgrabungen oder Durchpressungen fiir
Kreuzungen von Versorgungsleitungen diirfen erst nach Abschluss eines
Nutzungsvertrages mit dem Landratsamt, Abteilung Straen, begonnen
werden.

Hinweise

Das Baugebiet wird im Immissionsbereich der Uiberértlichen Strafe,
besonders im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Es ist durch die tberdrtliche
StraBe vorbelastet. Der StraRenbaulasttrager ist deshalb nicht verpflichtet,
sich an den Kosten evtl. notwendig werdender Schutzmanahmen (z.B.
Schallschutz) zu beteiligen.

Die Gemeinde wird gebeten, die kinftigen Bauherren darauf aufmerksam zu
machen, dass bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern
der geplanten Gebéude keine Reflexion z.B. durch Spiegelung der
Sonnenstrahlen in den Modulen auftreten durfen, die die Verkehrsteilnehmer
auf der klassifizierten Stralie erreichen. Die Elemente sind deshalb in einem
Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine Ebene von 3,0 m Uber der
Fahrbahn ausschlieBt. Alternativ kann die Reflexionswirkung auch durch eine
entsprechende Bauart ausgeschlossen werden.

Soweit die Auflagen und Hinweise der StraRenbaubehé&rde zum
Bebauungsplanentwurf.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Um die kinftigen Bauherren nicht weiter einzuschréinken kann lediglich ein
Abstand zum Fahrbahnrand mit der siidlichen Baugrenze von ca. 8 m
eingehalten werden. Insofern ist einer Befreiung Gber eine Abstandsflache mit
einem 8 m Streifen, welcher von jeder baulichen Nutzung freigehalten werden
soll, von Seiten der Straenbaubehérde zuzustimmen.



Die weiteren Vorgaben der StraRenbaubehérde u.a. (Planzeichen) sind im
Planentwurf entsprechend eingearbeitet und werden ber{icksichtigt.

Gleichfalls werden die weiteren Hinweise zur Kenntnis genommen und
beachtet.

. Deutsche Telekom

Stellungnahme vom 31.05.2012

Die Deutsche Telekom weist daraufhin, dass gegen die Planung keine
Einwande bestehen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich im
6ffentlichen Bereich Telekommunikationslinien befinden, welche nicht
beeintrachtigt werden darfen. Weiter ist zur ErschlieBung des Bereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur die Erweiterung des Netzes notwendig.

Stellungnahme der Verwaltung
Kenntnisnahme

. EnBW Regional AG
Steliungnahme vom 06.07.2012

Im Geltungsbereich befindet sich eine 0,4-kV-Freileitung von uns. Wir gehen
davon aus, dass diese Leitung bestehen bleiben kann.

Nach derzeitigen Erkenntnissen werden wir zur Versorgung des
Neubaugebietes eine neue Umspannstation benétigen. Einen geeigneten
Standort haben wir in dem beigefiigten Plan mit einem roten Kreis markiert.

Vorgesehen ist eine Kleinumspannstation in Fertighauweise wie dargestellt.

Wir bitten Sie diese im Bebauungsplan als Versorgungsflachen (gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB) festsetzen.

Vor der Erfassung der auszuschreibenden Leistungen fir die
ErschlieBungsarbeiten bitten wir Sie um ein Koordinationsgesprach, damit die
Leistungsgréfien (fur Telekom, StraBenbeleuchtung, BVA und Strom)
abgestimmt werden, um weitere Synergiepotentiale bei einer gemeinsamen
Ausschreibung und Auftragsvergabe zu erzielen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Planentwurf ist die benétigte neue Versorgungsstation im nordwestlichen
Geltungsbereich ausgewiesen und als Versorgungsfléche festgesetzt.

Die 0,4-kV-Freileitung kann bestehen bleiben.

Von den Ubrigen Tragern offentlicher Belange wurden bei der vorgezogenen
Anhdrung keine Hinweise, Anregungen bzw. Bedenken vorgebracht.
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Somit liegen keine weiteren Stellungnahmen vor, die einer Abwagung bzw.
einer Beschlussfassung bediirfen.

Der Ortschaftsrat Arnegg hat dem Bebauungsplanentwurf im Oktober 2012
zugestimmt.

IV. Ausarbeitung des Planentwurfs, weiteres Verfahren
Die Ausarbeitung des Bebauungsplans einschlieflich Textteil mit
Begriindung und Umweltbericht erfolgte durch das Ing. Biiro
Wassermdller, Uim und dem Landschaftsarchitekturbliro Spengler,
Blaustein.

V. Beschlussantrag
Der Bebauungsplanentwurf ,Briihiwiesen“ im Ortsteil Arnegg in der
Fassung vom 06.11.2012 mit Textteil, Begrindung und Umweltbericht wird
hiermit festgestelit und gebilligt.

Gemaéh § 3 Abs. 2 BauGB wird der Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 06.11.2012 auf die Dauer eines Monats éffentlich ausgelegt, mit
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden
kénnen.

15.11.20

FranZ Schmutz

Bauamt

Fachbereich 3.2

Bauverwaltung, Umwelt und Bauhof

Anlagen

Planentwurf (koloriert) mit Legende
Begriindung

Textliche Festsetzungen
Umweltbericht

Einwendungen (3)
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GEMEINDE: BLAUSTEIN —-‘_‘—'i
GEMARKUNG: ARNEGG Bla sl_']
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H

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

,BRUHLWIESEN*

Entwurf: 27.11.2012
Stand: 27.11.2012

Begriindung gemaR § 9 Absatz 8 BauGB

1. Erfordernis zur Planaufstellung

1.1  Stédtebauliche Begriindung und Art der Planung

Im Ortstell Arnegg der Gemeinde Blaustein stehen kaum Entwicklungsmdglichkeiten fir
neue Wohnbauflidchen zur Verfigung. Der Ortsteil ist komplett vom Landschaftschutzge-
biet ,Blaustein“ mit der Nr. 4.25.105 umschlossen. Die Gemeinde Blaustein konnte in den

letzten 15 Jahren in Arnegg keine Bauflachen fir Interessenten anbieten. Es fand eine
Innenentwicklung zumeist jedoch auf privater Basis statt.

Im Bereich des vorliegenden Plangebietes konnte nun die Gemeinde Blaustein den er-
forderlichen Grunderwerb tatigen, um eine kleinrdumige Ortsrandarrondierung am nord-

ostlichen Ortsrand vorzunehmen. Eine gro3e Anzahl von Bauplatzinteressenten michte
gerne seit Jahren ein Baugrundstlick in Arnegg erwerben.

Zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung wird ein qualifizierter Be-
bauungsplan fiir das Gebiet ,Briihlwiesen" aufgestellt.

K:Blaustein\ArneggiB-Plan Brih\Dokumente\B-Planverfahren\Auslegung\BP_Brihiwiesen_begr.doc Selte 1 von 8



1.2

Ziele und Zwecke der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir eine bedarfsori-
entierte Wohnbebauung in Form einer kieinrdumigen Arrondierung im Bereich des nord-
dstlichen Ortsrandes geschaffen werden. Die bestehende Baullicke zwischen der Haupt-
strale 1 bzw. 3 und der Bebauung an der Klingensteiner Stralle wird dadurch geschios-
sen. Mit der Ausweisung des Gebiets ,Brihlwiesen® soll die Bebauung von ca. 0,75 ha
landwirtschaftlicher Nutzfldche erméglicht werden. Der vorliegende Entwurf sieht § Bau-
platze fur Einzel- bzw. Doppelhduser und 2 Geschosswohnungsbauten vor.

Mit der vorliegenden Planung soll gleichzeitig die unbefriedigende Verkehrssituation ver-
bessert werden. Die Klingensteiner StralRe miindet derzeit sehr spitzwinklig und ZuBerst
unObersichtlich in die L 1244. Aufgrund der Neigungsverhéilthisse wird die Sicht zusétz-
lich erheblich behindert. Zukiinftig soll der déstliche Teil der ,Klingensteiner Strafie” tber
die geplante ErschlieBungsstraBe nach Westen bis zur Hauptstralle verléngert werden.

Dadurch kann eine Gefahrenstelle beseitigt werden.

Die Alternativroute des Donauradwanderweges verlauft durch das Blautal. Sie ist mit bis
zu 1.500 Fahrradfahren pro Tag sehr stark frequentiert. Die Route wird durch die Orts-
durchfahrt von Arnegg auf der Trasse der L 1244 gefilhrt. Auf der Héhe des Geb&udes
Galgenbergweg 11 zweigt der Radweg ab und folgt der Klingensteiner Strafte. Von dort
fuhrt er (iber das Arnegger Ried abseits der Stral3e bis nach Klingenstein. Der Radweg-
abschnitt von der Hauptstrafie bis zum Abzweig der Klingensteiner Straf3e ist fur Radfah-
rer duiderst gefdhrlich. Durch die Stitzwande und die sehr schmale Fahrbahnbreite kann
der Radfahrer nur sehr unzureichend im Mischverkehr auf der stark befahrenen Stralle
gefuhrt werden.

Zukinftig soll die Alternativroute auf der neu geplanten ErschlieBungsstralle bis zur
Hauptstralle geflihrt werden. Hier wurde im Zuge des Ausbaus der K 7387 bereits eine
Querungshilfe fur Fulgénger und Radfahrer angelegt. Der Radweg soll dann kiinftig ab-
seits der Ortsdurchfahrt entlang der Blau gefiihrt werden.
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2.2

Raumlicher Geltungsbereich
Beschreibung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet erstreckt sich im Wesentlichen Gber das Flurstiick 136/1. Es schliefit un-
mittelbar ndrdlich an die L 1244 an. Im Westen bildet die bestehende Geschosswoh-
nungsbebauung entlang der HauptstralRe die Begrenzung. Im Osten schliet das Wohn-
gebiet ,Klingensteiner Stralle“ an. Die nérdliche Begrenzung bildet die Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebiets. Der Geltungsbereich umfasst eine Gréfe von 1,0 ha.

Topographie

Das Plangebiet ist topographisch durch einen Nordhang geprégt. Das Gelédnde fallt von
der Landstralle 1244 im Stden von 503,000 m . NN nach Norden auf 496,00 m 1. NN

ab.

Einordnung in die iibergeordnete Planung

Das Plangebiet entwickeit sich aus dem aktuellen genehmigten Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Ulm/Neu-Uim. Es ist deckungsgleich als allgemeines Wohn-

gebiet ausgewiesen.
Ausschnitt Flichennutzungsplan:
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Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich im unbeplanten Au3enbereich. Alle Grundsticke

befinden sich im Besitz der Gemeinde Blaustein.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerlang intensiv bewirtschaftet. Die Klingensteiner
Strale ist bituminds befestigt. Auf dem Flst. 136/2 befindet sich die ehemalige Grund-
wasserfassung Arnegg. Die Anlage wurde bereits auBer Betrieb genommen. Die férmli-
che Stilllegung durch das Landratsamt Alb-Donau-Kreis erfolgte durch den Widerruf der
wasserrechilichen Erlaubnis mit Bescheid vom 25.04.2012.

Aktuelles Lufthild des Plangebietes:
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Alternativen zur vorliegenden Planung, Nachverdichtung
und Innenentwicklung

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fl&chen fir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begren-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im

notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Durch das jahrelang sehr eingeschriankte Bauplatzangebot wurden Wohnriume bzw.
Wohngebadude in den letzten Jahren vielfach saniert und an jiingere Familien weiter ver-
duBert. Einzelne Bauliicken wurden geschlossen. Brachflichen zur Reaktivierung als

Wohnbauflachen sind in Arnegg nicht vorhanden.

ErschlieBung und Versorgung

Das Plangebiet wird verkehrlich Uber die Verlangerung der bestehenden ErschlieBungs-
stralRe, die an die HauptstralBe im Westen des Gebietes ankniipft, erschlossen. Die Er-
schlieBungsstrafie ist als Mischflache (motorisierter Verkehr und FuRgénger auf gemein-
samer Fahrbahn) mit einer Breite von 5,50 m geplant. Uber eine kurze Stichstrale wer-
den die Baugrundstiicke in der zweiten Reihe erschlossen. Der bestehende Anschiuss
der Klingensteiner Strale an die L 1244 wird fOr den motorisierten Verkehr geschlossen.

Die Entwédsserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutz-
wasser wird getrennt gesammelt und in den bestehenden Schmutzwasserkanal (2gtw),
der in der geplanten ErschlieBungsstraBe liegt, eingeleitet. Das Niederschlagswasser der
Dach- Hof- und Strafenflichen wird Uber Kanéle getrennt gesammelt und gereinigt. An-
schliefend wird das Wasser einem Retentionsbecken am nordwestlichen Rand des Bau-
gebietes zugefilhrt. Aus diesem wird das Wasser gedrosselt gemaR dem natirlichen Ab-
fluss in den bestehenden Wassergraben eingeleitet und der Blau zugefiihit.

Die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung wird mit entsprechend dimensionierten
Leitungen durch den Ausbau des dffentlichen Wasserversorgungsnetzes in der Erschlie-
Bungsstrale gewihrleistet. Die Versorgung des Gebiets mit Strom und Telekommunika-
tionstechnik kann tber eine Erweiterung der bestehenden Netze der Versorgungstriger

erfolgen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Begriindung der Planung

Umfang und Geltungsbereich der Planung

Die Abgrenzung des Piangebietes ergibt sich durch das bestehende Umfeld. Im Siden
grenzt die L 1244 an. Im Norden wird der weiteren baulichen Entwicklung durch das
Landschaftsschutzgebiet Einhalt geboten. Die éstliche und westliche Begrenzung bildet
die bestehende Bebauung.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Der Flachennutzungsplan weist fur das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet aus. So-
mit stellt die vorliegende Planung die konsequente Fortsetzung dar. Mit den beiden ge-
planten Geschosswohnungsbauten soll sich die bestehende westlich angrenzende Be-
bauung fortsetzen. Der in diesem Bereich bestehende, groRe, von Nord nach Sud verlau-
fende Hohenunterschied kann mit dieser Bebauung am besten bewéltigt werden.

Die gewachsenen Strukturen der Umgebungsbebauung weisen einheitlich Satteldécher
auf. Aufgrund der sehr geringen Grée des Plangebietes und der sehr sensiblen Orts-
randiage am angrenzenden Landschaftsschutzgebiet wurden auch nur beidseitig geneig-
te Dacher an den Hauptbauk&rpern zugelassen. Die Ausweisung eines Wohngebietes fiir
Einzel- und Doppelhduser und zwei Geschosswohnungsbauten mit den vorgesehenen
Bauplatzgroen entspricht der Nachfrage und dem &rtlichen Bedarf in Arnegg.

Stellplétze

Durch die Lage des Plangebietes im landlichen Raum wird ein erheblicher Pendelverkehr
zu erwarten sein. Eine ausreichende &ffentliche Nahverkehrsanbindung kann nicht ge-
wiahrleistet werden. Der Anteil des individuellen Personenverkehres wird dadurch
zwangsldufig héher sein. Aufgrund der gering dimensionierten Verkehrsflachen kann in-
nerhalb des Plangebietes kein ausreichendes d&ffentliches Parkplatzangebot bereit ge-
stellt werden. Eine Erweiterung der Stellplatzverpflichtung, abweichend von der LBO auf
2,0 Stellplatze pro Wohnung, wird als notwendig angesehen.

Ldrmschutzvorkehrungen

Die siudliche Gebgudezeile grenzt unmittelbar an die L 1244 an. Die Landstrale ist mit
einem Verkehrsaufkommen ca. 7.200 Kfz/24 h belastet. Die tangierte Wohnbebauung

befindet sich im Emissionsbereich der Landstralle.
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10

Die Anforderungen an den Larmpegelbereich Ill nach EIN 4109[2] werden i. d. R. mit Ob-
lichen Bauteilen erreicht. Da die Schallddmmung nur bei geschiossenen Fenstern er-
reicht wird, ist jedoch der Einbau von schallddmmenden, fensterunabhngigen Liftungs-
einrichtungen in Schlaf- und Kinderzimmern an den im Plan gekennzeichneten Gebau-
den zur Sicherstellung angemessener Innenraumpegel vorzusehen. Im Einzelfall kann
auf Liftungseinrichtungen verzichtet werden, wenn die schutzbedirftigen R&ume bzw.
Fensteréffnungen sich auf der abgewandten Seite zur LandstraBe (Nordseite) befinden.
Eine schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung der Laérmsituation wurde nicht

durchgefihrt.

Umweltschutz und Umweltvertraglichkeit

Derzeit wird der gréfite Teil des Plangebiets als Ackerland intensiv landwirtschaftlich be-
wirtschaftet. GemaR § 1 a bzw. § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Laufe des Verfahrens ein
Umweltbericht erstelit, in dem die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet wurden. Die vorgesehene Planung stellt einen Eingriff in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild hinsichtlich der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzglter Boden sowie Arten und Biotope dar.

Nérdlich grenzt an das Plangebiet das Landschaftschutzgebiet ,Blaustein” und das FFH-
Gebiet ,Blau und kleine Lauter” an. Dieses wird durch die geplante Versickerungsflacje
geringfiigig tangiert. Ersatzmafinahmen fur den naturschutzrechtlichen Eingriff werden er-

forderlich (Nr. 5.4. textliche Festsetzungen).

Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung

Erhebliche Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung sind nicht zu erwarten. Die
betroffenen und angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke sind weiterhin erschlos-
sen und anfahrbar. Das landwirtschaftliche Wegenetz bleibt unverdndert.

Die Verkehrsbelastung fiir die westiich angrenzende Bebauung entlang der Erschlie-
Rungsstrale wird aufgrund der geénderten Verkehrsfuhrung hoher. Die Verkehrsbelas-
tung wird sich von derzeit ca. 140 Kfz/24 h auf zuklnftig ca. 300 Kfz/24h mehr als ver-
doppeln. Sie ist aber fur eine Wohnstrale immer noch du3erst gering belastet, wodurch
gewdhrleistet werden kann, dass sich fur die Anlieger keine erheblichen Verkehrsbelas-

tungen durch Larm- und Abgase ergeben werden.
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11.

Planungsstatistik

Bruttobauland (Geltungsbereich)
Nettobauland

Verkehrsfldche

Offentliche Griinfliche
Versorgung

Aufgestellt:
Ulm, den 24.04./27.11.2012

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO

8.947 qm (100,0 %)
5.889 gm (65,8 %)
1.912 qm (21,4 %)
1.112 gm (12,4 %)

34 qm (0,4 %)

Blaustein, den 24.04./27.11.2012

Biirgermeisteramt Blaustein

Kayser, Biirgermeister
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GEMEINDE: BLAUSTEIN e
Blaustein
GEMARKUNG: ARNEGG i

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- PLANUNGSRECHTLICHER TEIL -

DES BEBAUUNGSPLAN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

»BRUHLWIESEN*

Entwurf: 27.11.2012/Stand: 27.11.2012

1 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07. 2011.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am
22.04.1993.

Landesbauordnung fir Baden-Worttemberg (LBO) vom 05.03.2010.
Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990.
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt geéndert

durch Verordnung vom 25.01.2012.

Samitliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden

aufgehoben.

Seite 1 von 11




21
211

2.1.1.1

2.1.1.2

2.2
221
2211
222

2.2.21

2.2.3

2.2.3.1

2.3
2.3.1
2.3.11

2.3.1.2

24

2.4.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung {§ 1-15 BauNVvO)
Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 sind Bestandteil des Bebauungspianes

und somit zuldssig.

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes und somit unzulsssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl! (§ 19 BauNVvO)
Siehe Einschriebe im Plan

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2, § 20 BauNVvOQ)

Siehe Einschriebe im Plan
Die lichte H6he von Hohlrdumen zwischen der Decke des 2. Vollgeschosses und

dem Dach darf maximal 2,50 m betragen.
Héhe der Gebdude (§ 16 Abs. 2 BauNVvQ)

Siehe Einschriebe im Plan

Die festgesetzte maximale Gebdudehéhe wird gemessen wvon der
ErdgeschossfuBbodenhéhe / RohfuBboden bis zur Oberkante Firstziegel bzw.
Oberkante Dachabschluss.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan
Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO

Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVOQ

~ nur Einzel — und Doppelhéuser zuléssig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 5§ BauNVO)

Garagen und UOberdachte Stellpldtze sind in den nicht iberbaubaren
Grundstticksflichen nur an den dort festgesetzten Fidchen zuldssig. Vor der
Garagenzufahrt ist ein Stauraum von 5,00 m freizuhalten.
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242

2.4.3

244

2.5

251

2,6

2.6.1

2.7

2.71

2.7.2

2.8

2.8.1

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude
handelt, in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiichen, die den Erschlieungs-

straBen zugewandt sind, nicht zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung dienen, sind in den

nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs.6 Nr. 1 und 2 LBO
sind generell auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfisiche zuléssig.

Hoéhenlage der Gebiude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragene ErdgeschofB3-Rohfubodenhshe (EFH-R) ist auf + 0,30 m
einzuhalten. Sie ist in den Eingabepiénen (Schnitte und Ansichten) darzustellen.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen wird wie folgt beschrankt:
Siehe Einschriebe im Plan

max. 8 Wohnungen

max. 2 Wehnungen

Larmschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den im Planeintrag gekennzeichneten Bauflichen sind schallddmmende
MaBnahmen an den geplanten Gebiuden und Geb&udeteilen vorzunehmen,
abhéngig von der geplanten Raumnutzung und Grundrissgestaltung.

Die Anforderung LPB |l (Larmpegelbereich) werden in der Regel mit
handelsublichen Bauteilen, z. B. Standardfenster erfullt. Soilten dennoch Wohn- und
Schlafrdume an den zur LandstraBe L 1244 zugewandten Seiten angeordnet
werden, so werden angesichts der Larmsituation in der Nacht der Einbau einer
fensterunabhéngigen Luftungseinrichtung, insbesondere in den Schlaf- und

Kinderzimmern erforderlich.

Flachen fiir Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flichen sind durch Leitungsrecht zu Gunsten der
Gemeinde Blaustein belastet. Innerhalb des Schutzstreifens sind keine baulichen

Anlagen zuléssig.
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2.9

2.9.1

2.9.2

2.10

2.10.1

211

2111

212

2121

Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Béschungen/Stitzbauwerke

Béschungen und Stitzbeton fiir Randeinfassungen, die zur Herstellung der
ErschlieBungsstrale erforderlich sind, sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

StraBenausstattung
Masten fiir die StraRenbeleuchtung und Schaltschrinke sowie Verkehrszeichen sind

bis zu einer Tiefe von 0,50 m ab Randsteinhinterkante zu dulden.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Eintrag im Plan

Auf den gekennzeichneten Fldchen sind die mit der wesensmafig verbundenen und
fur die Nutzung notwendigen baulichen Anlagen zulédssig.

Offentliche Griinflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgrinflachen
Die gekennzeichneten Fliachen sind als extensive Wiesenflichen anzulegen und

dauerhaft zu unterhalten.

MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme: Versickerung bzw. Rickhaltung des Dachwassers der Baugrundstiicke

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StraBenfléchen ist
getrennt zu fassen und in einen getrennten Regenwasserkanal im Stralenbereich
einzuleiten.

Das so gesammelte Wasser wird der Fldche zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft zugefithrt und dort zuriickgehalten. Diese
Flache ist als extensive Wiesenflache anzulegen (2xMahd/Jahr, kein Dinger- und
Pestizideinsatz).

Ein Drosselabfluss wird in den wvon West nach Ost verlaufenden
Entwasserungsgraben eingeleitet. Der Entwadsserungsgraben mindet ca. 600 m
weiter dstlich in die Blau. Sickerschachte und Rigolen zur unmittelbaren Einleitung in
den Untergrund sind nicht zulassig. Die Entwésserung der Baugrundstiicke ist in

den Bauplénen darzustellen.
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213

2.13.1

2.13.2

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (pfg 1) - StraBenbaumbepflanzung

An den gekennzeichneten Standorten innerhalb der Privatflichen sind Einzelbdume
der Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Entlang einer Strafle ist eine einheitliche Baumart zu verwenden. Die festgesetzten
Baumstandorte kéinnen, wenn es die driliche Situation erfordert, um bis zu 3 m
veréndert werden. Die Anzahl der Bd&ume muss dabei erhalten werden.

Die Durchfiihrung der Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde Blaustein.

Pflanzgebot 2 (pfg 2) - Anpflanzungen auf Baugrundstiicken

Bei Anpflanzungen auf Baugrundstiicken sind Koniferenhecken, aufler Taxus
baccata (Eibe) generell nicht zuldssig. Es wird empfohlen, heimische,
standortgerechte Arten und Bllutenstrducher zu verwenden entspr. Artenliste 2.

Artenliste 1 - Bdume im Strallenraum, Mindestpflanzgrée H 3xv, Stu 16/18

Acer campestre - Feidahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Artenliste 2 - Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Praffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa canina - gemeine Heckenrose
Viburnum lantana - wolliger Schneeball
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3.1
3.1.1

3.1.11

3.1.1.2

3.1.2
3.1.2.1

3.1.2.2

3.1.2.3

3.1.2.4

3.1.3

3.1.3.1

3.1.4.1

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO
AuBere Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachdeckung

Die Dacheindeckung ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form von
Dachziegeln auszufiihren. Fir die Dachdeckung ist naturrotes bis rotbraunes,

graues oder anthrazit/schwarzes Material zu verwenden.

Untergeordnete Bauteile wie Zwerchgiebel, Gauben oder Uberdachungen kénnen

auch mit matten, beschichteten Blechen gedeckt werden.
Dachform und Dachneigung
Siehe Einschriebe im Plan

Pultdacher sind bei Wohngeb&uden gegeneinander zu stellen und bis max. 1,30 m
h6henméBig zu versetzen. An Nebengebzuden und untergeordneten Dachteilen am

Hauptdach sind einfache Pultdicher zuldssig.
Pultdécher an Carports sind auch mit geringerer Dachneigung zugelassen.

An Garagen und Carports und an untergeordneten Bauteilen wie Zwerchgiebel,
Gauben oder Uberdachungen sind Fiachdacher zul4ssig. An G'aragen sind diese zu

begriinen.
Dachaufbauten

Die Lénge der Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/3 der Dachlénge betragen. Zum
Ortgang ist ein seitlicher Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zum
Gebéudefirst ist ein Abstand von mindestens 0,75 m, Iotrecht gemessen,
einzuhalten. Schleppgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Es ist

nur ein Gaubentyp pro Hauseinheit zuléssig.
Sonnenkollektoren

Anlagen zur solaren Energienutzung sind auf Dé&chern entsprechend der
Dachneigung und als integrierte Fassadenanlage zuldssig. Anlagen, die auf dem
Dach installiert sind, dirfen die  Kanten der jeweiligen Dachfliche nicht

{iberschreiten.
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3.1.5.1

3.2
3.21

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.3

3.31

3.4

3.4.1

3.4.2

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen mit Wellblech oder &shnlichen Materislen sind nur als
gestalterische Elemente und mit beschichtetem Blech zulassig. lhr Anteil an der
Fassade darf max. 1/5 der gesamten Fassadenfliche bezogen auf eine

Gebidudeseite betragen.

Einfriedungen, Aufschiittungen, Abgrabungen {§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
Entlang den éffentlichen Verkehrsflachen sind lebende und tote Einfriedungen nur
bis 1,00 m Gesamththe mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur Randstein-

hinterkante zugelassen.

Stitz- und Sockelmauvern auf der Grundstiicksgrenze sind nur bis zur maximalen
Héhe von 1,00 m Uber dem natirlichen Geldnde Zuléssig.

An den Grundstiicksgrenzen sind Aufschiittungen und Abgrabungen unter Beriick-
sichtigung von Nr. 3.2.2 (GesamtmaR) bis héchstens 1,50 m zuldssig.

Zum Nachbargrundstiick dirrfen keine Béschungen mit mehr als 30 Grad Neigung

entstehen.

Versorgungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unterirdische Verkabelung der Niederspannungsieitungen (elektrische
Leitungen, Fernmeldeleitungen und &hnliche Medien) ist bei samtlichen Gebsuden
zwingend. Dachsténder und Freileitungen sind nicht zugelassen.

Stellplitze (§ 74 Abs. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fur jede Wohnung 2,0 geeignete Steliplitze
herzusteilen.

Die nicht Oberdachten Stellplitze und Zufahrten auf den Baugrundstlicken sind
einschlieflich des Unterbaues aus dauerhaft wasserdurchldssigen oder wasser-
zurlickhaltenden Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, durch-

lassiges Pflaster etc.) herzustellen.
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3.5

3.5.1

3.6

3.6.1

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO}

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk
und Beruf zuldssig. Werbeanlagen sind nur an Gebiuden an den Wandfldchen bis

Verwendung von Erdaushubmaterial (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Anfallender Erdaushub (nur Unterboden s. Nr. 5.4.1.1) hat nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den 6rilichen Bauvorschriften ,Brithiwiesen* Ziffer 3.1 bis 3.6 nach § 74 LBO

zuwiderhandelt.
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5.1

5.2

5.2.1

5.3

5.3.1

54

5.4.1

54.11

5.4.1.2

54.1.3

Hinweise

Grundwasserschutz

Erdwérmesonden und Grundwasserentnahmen fur den Betrieb von Warmepumpen
fir die Geb&udebeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis
anzuzeigen. Grundwasserentnahmen diirfen zudem nur mit einer wasserrechtiichen
Erlaubnis betrieben werden. Auskiinfite erteit der Fachdienst Umwelt- und
Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis

Archédologische Funde

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprésidium Tibingen, Ref. 26 -
Denkmalpflege, Fachbereich Arch#dologische Denkmalpflege unverziiglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Artenschutz

Um Gefahrdungen besonders und streng geschiitzter Tierarten zu vermeiden, sind
folgende Mainahmen durchzufihren.

1. Entfernen des Geholzes im nordwestlichen Bereich auRerhalb der Vogelbrutzeit
zwischen Oktober und Ende Februar.

2. Abriss des Gebéudes zur Wasserversorgung im Winterhalbjahr, Kontrollgang
unmittelbar vor Abriss, ggf. Umsiedlung vorhandener Fledermiuse.

Ausgleichsmalnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
Ausgleichsmalinahmen fiir Boden sowie Tiere und Pflanzen:
Der im Baugebiet anfallende Oberboden ist als MeliorationsmaRnahme auf geeig-

neten Ackerfldchen mit einer Starke von ca. 20 cm auszubringen. Entsprechende

vertragliche Regelungen werden von der Gemeinde vorgenommen.

Im Lindenhofschulgelande sind 450 m? Pflasterfliche zu entsiegeln und als

Rasenfléche anzulegen.

Im Gebiet "Hochwiesen" in Ehrenstein sind auf den verbuschten Halbtrocken-
rasenflaichen auf 3 300 m* Erstpflegemaltnahmen vorzunehmen. Die MafRnahme

wird Uber das Okokonto der Gemeinde Blaustein verrechnet.

Seite 9 von 11



6 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung vom beschlossen, den
Bebauungsplan und die &rllichen Bauvorschriften ,Brlihlwiesen® aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss ist am im Mitteilungsblatt 2012/ Nr.  der Gemeinde Blaustein

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Nr. 1 BauGB hat am im
Besprechungszimmer der Gemeinde Blaustein statigefunden.

Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher Belange sind geméanl § 4 Abs. 1 BauGB mit
dem Schreiben vom frihzeitig beteiligt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ,Briihlwiesen“und seine Begriindung vom
bis éffentlich auszulegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am
im Mitteilungsblatt 2012 / Nr. der Gemeinde Blaustein mit dem Hinweis darauf orts(blich
bekanntgemacht worden, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB mit dem Schreiben vom benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der érilichen Bauvorschriften mit der Begriindung hat in

der Zeit vom bis éffentlich ausgelegen.

Burgerme e

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom die wahrend der
Auslegungsfrist eingegangenen Anregungen gepriift. Das PrUfergebnis ist den Betroffenen mit
Schreiben vom mitgeteilt worden.

Burgermelster .....................................................

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom den Bebauungsplan und

die 6rtlichen Bauvorschriften ,Briihlwiesen” als Satzung beschlossen.

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Blaustein wurde am im Mitteilungsblatt
2012 / Nr. der Gemeinde Blaustein ortsliblich bekannt gemacht.

Birgermeister
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7 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom Oberein.

Ausgefertigt:

Burgermeister Blaustein

Thomas Kayser, Biirgermeister

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Hoérvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 24.04./27.11.2012
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Gemeinde Blaustein Umweltbericht
Brithlwiesen, Arnegg

Einleitung

Am 28.09.2012 erhielten wir von der Gemeinde Blaustein den Auftrag, fiir das Gebiet
"Brithlwiesen" im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Umweltpriifung zu erstellen. Nach
§ 2a BauGB werden im Umweltbericht die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen
des geplanten Vorhabens beschrieben und bewertet, die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt

werden.
Zur Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen des

Vorhabens auf die Umwelt werden die Schutzgiiter wie folgt gegliedert:

- Menschen

- Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
- Boden

- Wasser {Grund- und Oberflichenwasser)

- Luft und Klima

- Landschaft

- Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

1. Kurzdarstellung von Zielen und Inhalt des Bebauungsplans

1.1 Ziel
Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zur klein-

rdumigen Arrondierung des norddstlichen Ortsrandes.

1.2 Lage
Das Plangebiet liegt in Amegg und umfasst im wesentlichen das Flurstiick 136/1. Siidlich

verlauft die L 1244, &stlich und westlich befindet sich Wohnbebauung, nordlich schliefien
die Auewiesen des Blautals an.

Das geplante Wohngebiet befindet sich am FuB eines Nordhangs. Das Gelidnde fillt von
503.00 iiNN auf 496.00 GINN ab.

1.3  Art des Vorhabens, Beschreibung der Festsetzungen
Im Baugebiet sind 8 Bauplitze fiir Einzel- bzw. Doppelhduser und 2 Geschoss-
wohnungsbauten vorgesehen.
Die ErschlieBung erfolgt tiber Verlingerung der bestehenden ErschlieBungsstrafie, die im
Westen von der K 7387 abzweigt. Die Gstliche Klingensteiner Strale wird an die neue
ErschlieBungsstrale angebunden, der derzeit uniibersichtliche Anschluss an die L 1244
entfilit,



Gemeinde Blaustein Umweltbericht
Briihlwiesen, Arnegg

1.4

2.1

Der stark frequentierte Radweg (Alternativroute Donauradweg) verlduft auf der geplanten
ErschlieBungsstralBe bis zur neu angelegten Querungshilfe an der K 7387. Zukiinftig wird
der Radweg in Richtung Blaubeuren entlang der Blau gefiihrt werden. Die derzeitige,
gefihrliche Ortsdurchfahrt fiir Radler wird dadurch entschérft.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Gesamtflache rdumlicher Geltungsbereich 8 947 m? 100,0 %
- Nettobauland 5 889 m? 65,8 %
- Verkehrstliche 1912 m? 21.4 %
- Versorgung 34 m? 0,4%
- Offentliche Griinfliche

Verkehrsgriinfliche 647 m? 7.2 %

- Fléiche fiir MaBBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft 465 m? 52 %

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze
Der Schutz und die nachhaitige Sicherung von Natur und Umwelt wird durch eine Vielzahl

von Gesetzen auf Landes-, Bundes- und europiischer Ebene geregelt. Folgende gesetz-
lichen Regelungen sind fiir den Umweltbericht maBgeblich:

- Baugesetzbuch:

@ § 1 (6) 7. BauGB: Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich Naturschutz und Landschafispflege,

® § la (2) BauGB: Erginzende Vorschriften zum Umweltschutz:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

(3): Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrichtigungen des Landschafisbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes,

{4): Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europiische
Vogelschutzgebiete,

@ § 2 (4) BauGB (einschlieilich Anlage): Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne; Durchfiihrung
einer Umweltpriifung,

@ § 2a BauGB (einschlieBlich Anlage): Darlegung der Belange
des Umweltschutzes im Umweltbericht.

® § 9 BauGB: Inhait des Bebauungsplanes,

@ § 200a BauGB: Ersatzmafinahmen.
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- Die Regelungen der FFH- und Vogelschutzrichtlinie, umgesetzt in nationales Recht
durch §§ 44, 45 BNatSCHG, haben zum Ziel, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die
Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wild wachsenden Pflanzen und Tiere
im europdischen Gebiet der Mitgliedsstaaten beizutragen.

- Das Bundesnaturschutzgesetz (§ 18ff) zielt auf den Erhalt der Leistungs- und
Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes ab und verpflichtet den Verursacher von
Beeintrichtigungen desselben, zur Vermeidung bzw. Kompensation der Auswirkungen.

- Nach § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind “nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen”.

Die Belange des Umweltschutzes werden darliber hinaus auch im Wassergesetz,
Naturschutzgesetz BW, Denkmalschutzgesetz und vielen weiteren Landesgesetzen

geregelt.

Fachpliine

- Im Regionalplan (Teilfortschreibung vom 03.07.2000) wurde Blaustein als zweitgrofite
Gemeinde im Alb-Donau-Kreis mit ca. 15 000 Einwohnern als Unterzentrum einge-

stuft.

- Im aktuellen Flichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Ulm / Neu-Ulm ist das
Gebiet als geplantes Wohnbaugebiet zur Arrondierung ausgewiesen.

- Der nordwestliche Bereich des Plangebiets ca. 660 m? liegt randlich im Land-
schaftsschutzgebiet "Blaustein Nr. 4.25.105" und innerhalb des FFH-Gebiets "7524 - 341

Blau und Kleine Lauter”.
Dieser Bereich ist auch als itberschwemmungsgefdhrdetes Gebiet und als Fliche fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Umwandlung von Acker in Griinland, Nutzungsextensivierung) ausgewiesen.

- Im Plangebiet befinden sich keine nach § 32 NatSchG "Besonders geschiitzten
Biotope".

Bestandsaufnahme und Bewertung

Vorhandene Nutzungen und Strukturen
Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend als Ackerland, lediglich der nordwestliche

Bereich als Wiesenfldche genutzt.

Dort befindet sich auch ein kleines Feldgehélz und eine provisorisch hergerichtete
Abstellflache fir Autos.

Von der L 1244 zweigt spitzwinklig die asphaltierte Klingensteiner Strafle ab, auf der
hier die Alternativroute des Donauradwegs verlduft.

Die stillgelegte, ehemalige Grundwasserfassung Arnegg befindet sich auf Flurst. 136/2,
neben der Strafle.

Entlang der norddstlichen Grenze des Plangebiets verlduft ein nur zeitweise

wasserfithrender Graben.
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Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen auf den Menschen werden  zum einen beschrieben durch
Kriterien, die das Wohnumfeld betreffen wie z. B. Verkehrs- und Lérmbelastungen,
visuelle Beeintrichtigungen, zum anderen durch Kriterien, die die Erholungsméglich-
keiten charakterisieren wie z.B. Zuginglichkeit, Ausbau Wegenetz, Qualitit des
Erlebnisraumes.

Das Plangebiet wird derzeit nicht als Erholungsraum genutzt, lediglich die mit bis zu
1500 Fahrradfahrten pro Tag stark frequentierte Alternativroute des Donauradwegs auf
der Klingensteiner Strafie ist relevant. Ansonsten sind keine speziellen Freizeit-
einrichtungen oder Wege vorhanden.

Die angrenzende Wohnbebauung ist durch das Verkehrsaufkommen auf der L 1244 (ca.
7200 KFZ/24h) vorbelastet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

(vgl. Plan 512/01)

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird anhand der vorgefundenen Biotope bewertet. Die
Bewertung erfolgt nach der Biotopwertliste der Okokontoverordnung (OKVOQ), in der
jedem Biotoptyp ein bestimmter Punktwert zugeordnet wird.

Fiir die einzelnen Biotoptypen sind Wertspannen angegeben. Bei einer durchschnitt-
lichen Ausprigung des Biotoptyps wird der Normalwert angegeben, von dem bei iiber-
oder unterdurchschnittlicher Ausprigung entsprechend abgewichen werden kann.

Die einzelnen Biotopwerte werden mit den entsprechenden Flichen multipliziert, um eine
Gesamtbilanz des Planungsgebiets zu erhalten. Im Plan Nr. 512/01 sind die einzelnen
Flidchen dargestellt.

Die Gesamtbilanz der vorgefundenen Biotope (Bestand) wird dann fiir die Eingriffs /
Ausgleichsbilanzierung herangezogen (vgl. Kap. 4.2.2).

Tab. 1 beschreibt die vorgefundenen Biotoptypen und ihre Bewertung.
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Tab. 1: Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet / Bestand vor Eingriff vgl. Plan 512/01

Summe Bestand vor Eingriff

Bewertung entsprechend der Biotop- Wertspanne Bewertung Fliche Okopunkte
wertliste OKVO P. m? P.
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19P. 10P. 707 m? 7070P.
(nahrstoffreich)
35.42 Gewisserbegleitende Hochstaudenflur 11-19-39 P, 19P, 199 m? 3781P.
35.63 Ausdauvernde Ruderalvegetation frischer 9-11-18 P. 11P. 215 m? 2365P.
bis feuchter Standorte
35.64 Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation 8-11-15 P. I1P. 736 m? 8 096 P.
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvege- 4-8 P. 4P. 6 326 m? 25304 P.
tation
41.10 Feldgehslz 10-17-27 P. 15P. 41 m? 615P.
60.10 Von Bauwerken bestandene Fliche 1P. 13 m* 13P.
60.21 Vallig versiegelte Strafle oder Platz 1P, 668 m? 668 P.
60.23 Weg / Platz mit wassergeb. Decke, Kies 2-4P. 2P. 37 m? 74 P.
0. Schotter
8 942 m? 47986 P.

Anmerkungen zu Tab. 1:

- Die Fettwiese weist Nihrstoffzeiger auf (stellenweise Brennnessel, Distel) und wird deshalb mit
10 P. bewertet.

- Das Feldgehdlz wird wegen seiner geringen Ausdehnung lediglich mit 15 P. bewertet.

- Entlang des Grabens wichst eine Hochstaudenflur, die von Midesiifl und Brennnessel

dominiert wird und durchschnittlich bewertet wird (19 P.).

- Auf den Béschungsflichen zwischen Acker und Wohnbebauung bzw. StraBen findet sich
Ruderalvegetation unterschiedlicher Ausprigung, die mit durchschnittlichen 11 P. bewertet
wird.

3.4

Schutzgut Boden (vgl. Plan 512/02)

Zur Beschreibung der Béden des Untersuchungsraums wurden die Bodenkarte von
Baden-Wiirttemberg 1 : 25.000, Blatt 7525 Ulm-Nordwest (BK 25) sowie die Vorldufige
Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg 1 : 25.000, Blatt 7525 Ulm-Nordwest (GK

25) ausgewertet.

Das geplante Baugebiet liegt am Siidrand der Blautalaue am &stlichen Ortsrand von

Blaustein-Arncgg. Der oberflichennahe Untergrund besteht 1t. GK 25 direkt

am

HangfuB aus Schuttmassen, die am Talhang der Schwerkraft folgend an den Hangfu3
transportiert worden sind und aus Verwitterungslehmablagerungen (sog. Alblehm), die
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aus dem Seitentilchen, das unweit westlich des Untersuchungsgebiets in das Blautal
miindet, heraus verfrachtet wurden. Diese Ablagerungen bilden den sanft nach Norden
zur Talaue abfallenden Hangful und verzahnten sich mit den anmoorigen und
mineralischen Talablagerungen in der Blauaue. Der HangfuBbereich wird ackerbaulich,
die ebene Talaue als Wiese genutzt.

Aus diesen Substraten haben sich auf dem Hangfull und in der Talaue verschiedene
Béden gebildet:

- auf dem HangfuB 7-9 dm michtige, kalkhaltige Kolluvien aus Karbonatgestein
fihrenden, holozénen Abschwemmmassen iiber Karbonatgesteinsschutt. In der BK
25 wurde dieser kleinflichige Bereich im Untersuchungsgebiet nicht gesondert dar-
gestellt, aufgrund der Gelidndegestalt, der Nutzung und der im weiteren Verlauf des
HangfuBes auftretenden Bdden ist jedoch auf diese Differenzierung zu schliefen;

- in der Talaue Gleye tiber Niedermoor.,

Die Gleye - Bdden im Grundwasserschwankungsbereich, deren UnierbGden die
iiberwiegende Zeit des Jahres im Grundwasser fiegen - entstanden aus der mineralischen
Uberdeckung (Auelehm) des Niedermoortorfs und bilden Boden mit 4-9 dm michtigen,
mineralischen Horizonten {iber mittel zersetztem Niedermoortorf.

Zur Beurteilung des Schutzgutes Boden werden die Bodenfunktionen:

- Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

- Ausgleichsk&rper im Wasserkreislauf

- Filter und Puffer fiir Schadstoffe

- Sonderstandorte flir naturnahe Vegetation

herangezogen.

Fiir das Flurstlick 136/1, das zu 90 % als Acker genutzt wird, liegen Bewertungsdaten
von RIPS vor (Ridumliches Informations- und Planungssystem der LUBW, Amtliche
Geobasisdatei LGL, Abfrage iiber Landratsamt im Okt, 2012).

Die Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen erfolgt in 5 Stufen: sehr gering, gering,
mittel, hoch, sehr hoch.

Tabelle 2 zeigt die Bewertung des Bodens. Fiir die Bodenfunktion: Natiirliche
Bodenfruchtbarkeit und Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation sind keine Daten
verfligbar.
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Tab. 2: Schutzgut Boden

Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen im Planungsgebiet / Bestand vor Eingriff

vgl. Plan 512/02
Flur- | Natiirliche Ausgleichskérper | Filter und Puffer fiir | Sonderstandort f. | Zusammenfassende
stiick | Bodenfruchtbarkeit |[im Wasserkreis- | Schadstoffe naturn. Vegetation | Beurteilung
lauf
Bewertungsklasse Bewertungs- Bewertungsklasse Bewertungsklasse | Wertstufe
klasse
136.1 | keine Bewertung gering 1 hoch 3 keine Bewertung 2.67
vorhanden vorhanden
Tab. 3: Zusammenfassende Beurteilung des Bodens, Bestand vor Eingriff
Flur- Fliche Wertstufe Okopunkte Bilanzwert Summe
stiick m? OP m* x OP vor Eingriff
136/1 7 033 m? 2,67 10,68 7033 m? x 10,68 P. 75112 P,
=75112P.

Die zusammenfassende Bewertung erfolgt entspr. der OKVO, Anlage 2, Abschnitt 3:
Boden und Grundwasser und wird fiir die Eingriffs / Ausgleichsbilanzierung herangezogen (vgl.
Kap. 4.2.4).

3.5

351

Schutzgut Wasser

Grundwasser (vgl. Tab Al und A2 im Anhang)
Das geplante Baugebiet liegt am Siidrand der Blautalaue am &stlichen Ortsrand von

Blaustein-Arnegg.

Nach KOHLER ET AL. (1985) zihlt das Gebiet zur Grundwasserlandschaft der Tal-
fiillungen innerhalb der Grundwasserlandschaft des Malm bzw. Weilljura der Schwi-
bischen Alb. Der Wasser- und Bodenatlas Baden-Wiirttemberg (2007) ordnet diese
Talfiillungen der hydrogeologischen Einheit der jungquartiren Flusskiese und Sande zu.

Der oberflichennahe Untergrund besteht It. Geologischer Karte 1 : 25.000 direkt am
HangfuB aus Schuttmassen, die am Talhang der Schwerkraft folgend an den Hangful
transportiert worden sind und aus Verwitterungslehmablagerungen (sog. Alblehm), die
aus dem Seitentilchen, das unweit westlich des Untersuchungsgebiets in das Blautal
miindet, heraus verfrachtet wurden. Diese Ablagerungen bilden den Hangfufl und
verzahnten sich mit den anmoorigen und mineralischen Talablagerungen in der Blauaue.

Das Blautal, wiihrend der mittleren RiBeiszeit noch von der Donau durchflossen, weist
eine michtige Schotterfilllung (Grundwasserleiter) auf, die durch eine dicke,
geringdurchlissige Auelehmschicht in eine untere und obere Schotterlage getrennt wird.
Als Abschluss folgt eine geringmichtige Auelehmlage.
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3.5.2

3.6

3.7

In den Talschottern als Porengrundwasserleitern zirkuliert eine nicht unbetrichtliche
Grundwassermenge (VILLINGER 1989). Zwischen dem Talauengrundwasser und dem
Karstgrundwasser im Gesteinskdrper der Schwiibischen Alb bestehen enge hydraulische
Kontakte. Der Porengrundwasserleiter wird {iberwiegend durch seitlichen Zustrom aus
dem Karst gespeist. Daneben bestchen Wechselwirkungen zwischen Blau und
Talauengrundwasser.

Die natiirlichen Grundwasserstidnde liegen dort zwischen weniger als 4 dm (mittlerer
Grundwasserhochstand) und 4-6 dm unter Flur (mittlerer Grundwassertiefstand). Aktuell
ist das Grundwasser jedoch abgesenkt, so lag der Grundwasserstand im Sommer 1996 in
einer Tiefe von iiber 13 dm unter Flur (s. Schutzgut Boden).

Hinsichtlich der Trinkwassernutzung besitzt das Gebiet aufgrund der vorkommenden
Wassermenge hohe potentielle Bedeutung. Durch die geringe Uberdeckung mit
geringdurchlissigen Deckschichten konnen Schadstoffe leicht in den Talauengrund-
wasserkorper und damit ggf. auch in das Karstgrundwasser iibertreten (hohe

Empfindlichkeit).

Oberfliichenwasser (vgl. Tab. A3 im Anhang)
Die wesentliche im vorliegenden Fall betroffene Funktion des Oberflichenwassers im

Landschaftshaushalt ist das Wasserretentionsvermdgen der Landschaft.

Die geringe Bedeutung des vorgefundenen Bodens als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf sowie die Nutzung als Acker lassen auf ein geringes Wasserriickhalte-

vermogen im Gebiet schlieBen.

Schutzgut Klima
Auf der geneigten Ackerfliche entsteht in windarmen Strahlungsnichten Kaltluft.

Allerdings hat, aufgrund der geringen Fliche und Lage, das Plangebiet keinen Einfluss
auf das Lokalklima von Siedlungen.

Schutzgut Landschaft
Das Schutzgut Landschaft umfasst die Aspekte Erholung und Landschaftsbild. Erholung

ist im Kap. 3.2. abgehandelt.

Das Landschaftsbild als die #@uflere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung der Landschaft
wird geprigt von verschiedenen Faktoren wie z.B. Relief, Vegetation, Erscheinungsbild
im Wechsel der Jahreszeiten sowie Nutzungs- Bau- und ErschlieBungsstrukturen. Es wird
mit den Kriterien Vielfalt, Eigenart, Schénheit (Harmonie) und Stdrungsfreiheit
beschrieben.

Das Planungsgebiet selber besitzt eine geringe Struktur- und Nutzungsvielfalt.
Es gehdrt durch seine Lage am Rand des Blautals jedoch zum groBen Freiraum Talaue
mit vielfiltigen, abwechslungsreichen Vegetationsstrukturen.
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3.8

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter umfassen die kulturellen und sachlichen, von

Menschen geschaffenen Werte. Eingeschlossen sind

- die bestehende bauliche Substanz

- Kulturdenkmale im Sinne § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz

- Strukturen und Elemente alter Kulturlandschaften und historische
Nutzungsformen.

Laut Flichennutzungsplan sind im Planungsgebiet keine Vorkommen bekannt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Umweltauswirkungen

In Tab. 4 werden die moglichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltaus-
wirkungen des geplanten Wohnbaugebiets Brithlwiesen dargestellt.

Es werden sowchl dic erheblichen, als auch die unerheblichen Beeintrichtigungen

jeweils bezogen auf die Schutzgiiter beschrieben.

& Erhebliche Beeintrichtigungen ergeben sich, wenn die Eingriffe Werte
oder Funktionen mit besonderer Bedeutung betreffen und sind in jedem
Fall auszugleichen (Funktionen besonderer Bedeutung z. B. sehr hohe
und hohe Bewertung, landesweite und regionale Bedeutung).

o Eingriffe, die Werte oder Funktionen allgemeiner Bedeutung betreffen,
sind hinsichtlich des Kompensationsbedarfs im Einzelfall zu beurteilen
{Funktionen allgemeiner Bedeutung z. B. mittlere, geringe oder sehr ge-
ringe Bewertung, lokale Bedeutung, verarmt oder sehr verarmt).

Die Kompensation erfolgt mittels Vermeidung, Minimierung und/oder Ausgleich/Ersatz.

Hinweise Wirkfaktoren:

- Flachenversiegelung: umfasst jegliche Versiegelung (Baukérper,
Nebenanlagen, Straen, Zufahrten etc.)

- Baukdrper und technische Elemente: umfasst die Wirkungen in der
dritten Dimension (visuelle Wirkungen durch Linge, Breite und
Haéhe eines Bauwerks).

Hinweise Beeintrichtigungen

- Verlust/Beeintrichtigung charakteristischer/strukturbildender
Landschaftselemente: im Unterschied zu den Flichen- bzw.
Lebensraumverlusten sind hier Verluste einzelner punktueller
oder linearer Landschaftselemente gemeint (z. B. Baume, Hecken).

- Die Umweltauswirkungen werden anhand der Schutzgiiter
ME: Menschen, TP: Tiere und Pflanzen, BO: Boden, GW: Grund-
wasser, OW: Oberflichenwasser, LK: Luft/Klima, LA: Landschaft,
KS: Kultur- und sonstige Sachgiiter, beschrieben.
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Tab.4 Unmittelbare Vorhabenswirkungen und potentiell erhebliche oder
nachhaltige Beeintriichtigungen der betroffenen Schutzgiiter

ME|TP |BO|GW [OW]|LK |LA |KS

Bau BaustraBen/Baufeld Flichen-/Lebensraumverlust
bzw. -beeintriichtigung X
visuelle Beeintriichtigung X X
Baulidrm/-betrieb.- Lirm, Behinderung X
verkehr/-unfille Beunruhigung X
Schadstoffeintrag X[X] X
Ver- u. Entsorgung der Nihr-/Schadstoff-/Schweb- X
Baustelle stoffeintrag
Bodenabtrag und- aushub, Flichen-/Lebensraumverlust
Bodenverdichtung bzw. -beeintrichtigung X
Verminderung, Deckschichten X1 X
Anlage |Flichenversiegelung Flichen- bzw. Lebensraum-
verlust X

Trennwirkung
Verminderung der Grundwas-

serneubildung X
Verminderung der Wasser-
retention X
Veriinderung des Strahlungs-
haushalts X
Baukérper, Dominieren/Einsehbarkeit/ X
Nebenanlagen und visuelle Uberformung X
techn. Elemente Behinderung des Kalt- und
Frischluftaustausches
Behinderung von Blickbe-
ziehungen X
Verinderung/Beseitigung Fiichen-bzw. Lebensraumver-
(Nutzungsumwandlung luste
ohne Versiegelung) von Trennwirkungen
Vegetation, visuell wirk- Standortveréinderungen
samen Landschafts- Verlust/Beeintriichtigung
strukturen, Reliefformen, charakteristischer/struiturbil-
Oberfliichenrauigkeit dender Landschafiselemente
Verminderung der Wasserre-
tention
Verringerung/Beseitigung Verminderung des Grundwas- X| X
von Deckschichten serschutzes
Grundwasscrabsenkung Drainageeffekte
Standortverinderungen
Betriecb | Lirm- und Licht- Belastungen/Beunruhigungen X[ X
emissionen durch Lérm v. Beleuchtung
Schadstoffemissionen durch | Nahr-u. Schadstoffeintrag in X |X

Hausbrand, Verkehr, Undich- | Luft, Boden und Wasser
| tigkeiten von Kanalisation

Stsrungen durch Erho- Beunruhigung angrenzender
lungsnutzung Gebiete
X erheblich

X nicht erheblich
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4.2

4.2.1

42.2

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Mafinahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von
erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch
Fiir die Erholungsnutzung und das Wohnumfeld sind keine erheblichen Beeintrachti-

gungen zu erwarten.

Die geplante Verlegung des Radwegs auf die neue ErschlieBungsstrafle sowie die
Anbindung der dstlichen KlingensteinerstraBe an diese fithrt vielmehr zu einer
erheblichen Verbesserung der Verkehrssituation. Die gefahrentrichtige Einmiindung der
Klingensteinerstrale in die L 1244 wird dadurch entschérft.

Die Verkehrsbelastung auf der ErschlieBungsstraBe wird fiir die westlichen Anlieger
héher. Zwar wird sie sich mehr als verdoppeln (Anstieg von derzeit 140 KFZ/24h auf 300
KFZ/24h), jedoch ist sie immer noch #uBerst gering, sodass keine erhebliche Beein-
trichtigung fiir die Anwohner entsteht.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Eingriffs / Ausgleichsbilanzierung

Durch das geplante Baugebiet gehen ca. 6 330 m®* Ackerfliche, 200 m? Hoch-
staudenflur am Graben sowie Ruderalvegetation auf Boschungsfléachen verloren.

Bei der Eingriffs / Ausgleichsbilanzierung wird der vorgefundene Bestand (vgl. Kap. 3.3)
mit der Planung d.h. nach dem Eingriff verglichen.

Die Eingriffsregelung nach § 18ff BNatSchG zielt auf den Erhalt der Leistungs- und
Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts ab und verpflichtet den Verursacher von Beein-
triichtigungen derselben zur Vermeidung bzw. Kompensation der Auswirkungen.

Die Eingriffs / Ausgleichsbilanzierung wird entspr. den Vorgaben der Okokontover-
ordnung (OKVO) durchgefiihrt, um die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung einfacher
und transparenter zu machen.

Tabelle 5 beschreibt die Biotoptypen, die nach der Durchfithrung der Planung zu
erwarten sind bzw. sich innerhalb von 25 Jahren entwickeln werden.
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Tab. 5: Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet / Bestand nach Eingriff
vgl. Plan 512/01

Bewertung cntsprechend der Biotopwertliste OKVO Wertspanne Bewertung Fliche Okopunkte
P. m* P.
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8-13P. 13 P. 383 m? 4979 P.
35.64 Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation §-11P. 11P. 645 m* 7095P,
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 10-14-16 P. 14 P. 82 m? 1148P.
45.30 Einzelbiume auf geringwertigen Biotop- 4-8P. 8P 10 St. 51360 P,
typen

STU 17 ¢m z. Pflanzzeitp. + 50 cm prognost.
Zuwachsn.25].=67ecmx 8§ P. =536 P,

60.10 Von Bauwerken bestandene Fliche 1P 2 38%m? 2389P.
60.21 Vollig versiegelte StraBle oder Platz 1P. 1 920 m* 1920 P.
60.60 Garten 6P. 3532m? 21192P.
Summe Bestand nach Eingriff 8951 m* 44 083 P.

Anmerkungen zu Tab. 5:
- Die Bewertung def Biotoptypen richtet sich nach dem sogenannten Planungsmodul, das einen

Normalwert (fetter Wert) und cine Wertspanne enthalt.

- Die Bewertung der neu zu pflanzenden Biiume erfolgt nach den Vorgaben der OKVO; d.h. der
Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt wird zum prognostizierten Zuwachs nach 235 Jahren addiert
und dann mit der Punktzahl (Planungswert)} multipliziert.

Tab. 6: Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bilanz

Bewertung vor Eingriff 47 986 P.
Bewertung nach Eingriff 44 083 P.
Ausgleichsbedarf 3903 P.

Bei Durchfiihrung der Planung ergibt sich ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von ca. 3 900 Punk-
ten, der nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kann.
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4.2.3

4.2.4

AusgleichsmaBnahmen fiir das

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der erforderliche Ausgleich wird in Absprache mit der Gemeindeverwaltung im Gebiet
"Hochwiesen" vorgenommen und iiber das Okokonto der Gemeinde Blaustein abge-
rechnet.

Das Gebiet Hochwiesen liegt auf der Gemarkung Ehrenstein, oberhalb der Abbauwand
des ehemaligen Steinbruchs Ulmer Weilkalk (jetzt Baugebiet Hohwiesen) und ist mit
Kalkmagerrasen und flichigem Gebiisch von Schlehe, Liguster und Hartriegel
bewachsen.

Der Kalkmagerrasen ist wegen der Flachgriindigkeit blumenreich, wird aber von dem
sich ausbreitenden Gebiisch immer stirker zuriickgedrangt. Das Gebiisch erstreckt sich
entlang der Oberberghofstrale und breitet sich immer weiter Richtung Siiden zur
Magerrasenfliche und der Felswand aus.

Die Kalkmagerrasenfliche ist, obwohl schon lange brachliegend, noch erstaunlich
artenreich. Teilbereiche sind verbuscht bzw. mit Kiefern bestanden. "Hochwiesen" ist als
besonders geschiitzter Biotop nach § 32 NatSchG ausgewiesen. Er wurde 1998 im
Rahmen der 24-a-Kartierung erfasst und beschreiben: Nr. 7525-425-2455 "aufgelassener
Steinbruch in Ehrenstein mit 3 Teilflichen".

Im Winter 2011/2012 wurde mit den Erstpflegemalinahmen auf der Fliche begonnen.
Das sich ausbreitende Geblisch wurde groBfilichig gerodet und abgeriumt; einzelne,
dominante Kiefern stehen gelassen.

Es stehen weitere Rodungen an, ebenso die Abzdunung des Geldndes zur Felswand hin.
Ab 2013 ist eine regelmiBige Beweidung mit Schafen vorgesehen.

Durch die PflegemaBnahmen ergibt sich eine rechnerische Aufwertung der
Magerrasenfliche von 6 P. / m?. Bisher wurde der Magerrasen mit 22 P. bewertet (miBig
beeintrachtigt), nach Durchfiihrung der PflegemaBinahmen mit 28 P. (vgl. Umwelt-
bericht "Gewerbegebiet LindenstraBe, Anderung 2010™).

Der in "Briihlwiesen" fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen erforderliche Ausgleich
(3 900 P.) lisst sich im Gebiet "Hochwiesen" auf einer Fliche von 650 m? erreichen.

Schutzgut Boden
Eingriffs / Ausgleichsbilanzierung
Auch flir das Schutzgut Boden wird der vorgefundene Bestand (vgl. Kap. 3.4) mit dem

Bestand nach der Planung verglichen.
Tabelle 7 zeigt die Bodenbewertung nach Durchfiihrung der Planung

Tab. 7: Schutzgut Boden / Bestand nach Eingriff
vgl. Plan 512 /02

Bestand vor Eingriff 75112P.
minus Eingriffsflichen:
@ von Bauwerken bestandene Flichen: 4 539 m?
@ Vollig versiegelte Strafie oder Platz 1229 m?
Summe 5768 m?
5768 m*x 10,68 P. = 61 602 P,
Bestand nach Eingriff 13510 P,
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4.2.5

Tab. 8: Schutzgut Boden

Bilanz

Bewertung vor Eingriff 75112 P..
Bewertung nach Eingriff 13 510P.
Ausgleichsbedarf 61 602 P.

Bei Durchfithrung der Planung ergibt sich ein rechnerischer Ausgleichsbedarf von ca.
61 600 P., der nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kann.

AusgleichsmafBinahmen fiir das Schutzgut Boden

Im Idealfall sollten die durch den Eingriff betroffenen Bodenfunktionen durch geeignete
funktionsbezogene KompensationsmafBnahmen ausgeglichen werden. Dabei wird auf den
Bdden, wo die KompensationsmaBinahmen durchgefiihrt werden, der Wert der betroffe-
nen Bodenfunktionen erhéht.

Mogliche MaRnahmen sind It. OKVO: Entsicgelung, Rekultivierung, Uberdeckung
baulicher Anlagen, Oberbodenaufirag, Dachbegriinung, Nutzungsextensivierung etc..

Als Ausgleich fiir den vollstidndigen Verlust von rd. 5 770 m? Ackerboden sind folgende
KompensationsmaBnahmen vorgesehen:

- 450 m? Entsiegelung von Pflasterflichen im Lindenhof - Schulgelinde
- 8 650 m* MeliorationsmaBnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Béden

- 3 300 m? Schutzgutiibergreifende Mafinahmen im Gebiet Hochwiesen

@ Die vollstindige Entsiegelung wird mit 16 P. / m? in Ansatz gebracht. Durch die
Neugestaltung des Schulgelindes und den Riickbau der nicht mehr notwendigen
Pflasterfliche (Auslagerung Verkehrsiibungsplatz in Lixgeldnde) zu Wiese werden 450
m? entsiegelt.

@ In Briihlwiesen werden 5 770 m? Ackerboden iiberbaut. Der vorhandene ca. 30 cm
michtige Oberboden ergibt 1 730 m®.

Als Meliorationsmafinahme von landwirtschaftlichen Bdden, die weder fiir "natiirliche
Bodenfruchtbarkeit" noch fiir "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" hohe oder sehr
hohe Funktion besitzen, wird ein 20 ¢m starker Oberbodenaufirag eingestuft.

1 730 m* Oberboden fiihren bei 20 cm starkem Aufitrag auf 8 650 m? Fliche zu eciner
Verbesserung der Bodenfunktionen.

® Als Schutzgutiibergreifende Mafnahmen werden die flir Tiere und Pflanzen
beschricbenen MafBnahmen (vgl. Kap. 4.2.3) auf 3 300 m? im Bereich "Hochwiesen™

herangezogen.
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4.2.6

4.2.7

Tab. 9: Schutzgut Boden
Bewertung der Ausgleichsmalinahmen

Ausgleichsbedarf 61 600 P.
Boden- @ Entsiegelung 16 P./ m?
maBnahmen 450 m*x 16 P. 7200P.
@ Oberbodenaufirag 4 P./m?
8650m?x4P. 34 600 P.
Summe 41 800 P.

Schutzgutiiber- @ siehe MabBnahmen fiir Tiere und Pflanzen

greifende im Gebiet "Hochwigsen" 6 P./m?
Mafnahmen 3300m*x 6 P. 19 800 P.
Summe AusgleichsmaBnahmen 61 600 P.

Mit den vorgeschlagenen Mafnahmen lésst sich fiir das Schutzgut Boden rechnerisch ein
100 %iger Ausgleich erreichen.

Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Durch Gebéude (ca. 4 540 m?) und StraBen (ca. 1 230 m?) gehen rd. 5 770 m? als
Retentionsfliche verloren. Dazu kommen die noch zumindest teilversiegelten Flichen aut
den Privatgrundstiicken (Terrassen, Wege, Hofflichen), die sich nicht quantifizieren
lassen.

Auf dieser Fliche ist die Wasserriickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
stark beeintrichtigt bzw. nicht mehr mdglich.

Die Anreicherung des Grundwassers wird reduziert. Durch die Beseitigung von Deck-
schichten erhoht sich die Gefahr, dass potentielle Schadstoffe schnell ins Grundwasser

gelangen.

Als KompensationsmaBnahmen ist vorgesehen, die Steliplitze und Zufahrten auf den
Baugrundstiicken mit wasserdurchldssigen Beligen (z.B. Rasenpflaster, durchliissiges
Pflaster etc.) auszufiihren,

Weiterhin wird das anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StraBenfléichen
getrennt gesammelt und einer Versickerungsmulde zugefithrt. Dort wird das Wasser
zuriickgehalten und gedrosselt an einen Entwisserungsgraben abgegeben, der ca. 600 m

weiter 9stlich in die Blau miindet.
Mit diesen MaBnahmen wird das Niederschlagswasser wieder dem natiirlichen Wasser-
kreislauf zugeflihrt. Die Beeintrichtigungen werden dadurch kompensiert.

Schutzgut Klima
Durch die geplante Bebauung sind keine flihlbaren Auswirkungen auf das Lokalklima zu

crwarten.
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42.8

4.3

Schutzgut Landschaft
Das Landschaftsbild wird sich durch die geplante Bebauung verdndern. Die Siedlungs-

fliche dehnt sich in Richtung Talaue aus, allerdings wird der bisherige dstliche und
westliche Siedlungsrand eingehalten (Arrondierung) und die eigentliche Talaue mit ihren
iiberschwemmungsgefidhrdeten Wiesenflichen nicht {iberbaut.

Die geplante Bebauung iibernimmt die gewachsenen Strukturen der Umgebungsbe-
bauung in Gréfle der Gebaude und Dachgestaltung.

Dabher sind keine erheblichen Beeintriichtigungen fiir das Landschaftsbild zu erwarten.

Einschitzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Priifung auf die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG fiir die
besonders und streng geschiitzten Tierarten im Bereich Brithlwiesen wurde von der
AG.LN. Dr. Ulrich Trinkle - Landschaftsplanung und Naturschutzmanagement - im
Aufirag der Gemeinde Blaustein durchgefiihrt (siche Gutachten AG.L.N.).

Die Artenschutzpriifung wurde auf Grundlage der Ergebnisse einer Gelindebegehung
(Vogel) bzw. eigener Untersuchungen im Naturraum (Fledermiuse) sowie einer
Potentialabschitzung auf Grund der vorhandenen Biotoptypen (relevante Siugetiere,
Amphibien, Reptilien, relevante Tag- und Nachtfalter) durchgefihrt.

Zur Vermeidung und Minimierung von den durch das Vorhaben ausgehenden Wirkungen
auf die relevanten Tierarten sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

- Entfernung des Gehdlzes in nordwestlicher Ecke zwischen Oktober und Februar,
auBerhalb Vogelbrutzeit.

- Abriss des Gebdudes zur Wasserversorgung im Winterhalbjahr nach vorherigem,
unmittelbarem Kontrollgang (ggf. Umsiedlung vorhandener Flederméause).

Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
ergibt die Priifung, dass keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 1.V. m Abs. 5 BNatSchG
ausgeldst werden und somit keine weiteren Priifungen (Priifung der Ausnahmen von den
Verboten) notwendig werden.
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44 Zusammenfassung Umweltauswirkungen nand MaBnahmen
Tab. 10 zeigt dic Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten
sind und die vorgeschlagenen KompensationsmafBnahmen.

Tab. 10 Gegeniiberstellung Beeintrichtigungen und Mafinahmen

Schutzgut Beeintriichtigungen KompensationsmaBnahmen
Auswirkungen auf betroffene Vermeidung u. Minimierung V/M,
Werte/Funktionen Ausgleich A, Ersatz E
Verlust V, sonstige Beeintrichti-
gungen B
Mensch @ Verbesserung Verkehrssituation @ Radweg auf Erschliefungsstrafie
Einmiindung L 1244 @ Anschluss dstliche Klingensteiner Strafie an
B zusdtzliche Verkehrsbelastung fiir ErschlieBungsstrafie
Anlieger der Erschlieffungssirafe
Tigre und V Verlust von Lebensriumen: VM Gehélzrodung und Gebiudeabriss im Winter
Pflanzen -ca. 6330 m*> Ackerfiiche A AuBerhalb Geltungsbereich
-ca. 200m* Hochstaudenflur Aufwertung von
-ca. 300m* Ruderalvegetation Kalkmagerrasen durch ErstpflegemaBnahmen
-ca. 320 m® Wiese im Gebiet "Hochwiesen" (Ehrenstein) auf
-ca. 40m* Feldgehdlz 650 m2.
Boden ¥ Verlust von Boden mit hoher Be- A Aufierhalb Geltungsbereich
deutung als Filter und Puffer fiir - Entsiegelung von Pflasterfiéichen im Linden-
Schadstoffe hof - Schulgelinde 450 m?
-ca. 5 770 m? - Meliorationsmafnahmen auf landwirtschaft-
lich genutztem Boden 8 650 m?,
E - ErstpflegemaBnahmen im Gebiet "Hoch-
wiesen" s.0. auf 3 300 m?
Grundwasser und | V Verlust von Retentionsfliche V/M durchlissige Belige fiir Stellpldtze und Zu-
Oberflichenwasser | ca. 5 770 m? fahrten
B reduzierte Grundwasseranreicherung | A Riickhaltung von Dach-, Hof,- Straienober-
B erhihte Gefahr von Schadstoffein- flichenwasser in Rasenmulde, gedrosselte
trag ins Grundwasser Abgabe in Entwiisserungsgraben
Klima Keine fiihlbaren Auswirkungen
Landschaft B Verdnderung des Landschafisbilds V/M bestehender Siedlungsrand wird eingehalten
V/M gewachsene Strukturen der Umgebungsbe-
bauung werden aufgenommen

unerhebliche Beeintrdchtigungen

® Verbesserung
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4.5 Malinahmeniibersicht
Tab. 11 zeigt als Ubersicht die vorgesehenen Mafinahmen, um die Beeintrichtigungen
fiir die einzelnen Schutzgiiter zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen und

deren Festsetzung im Bebauungsplan.

Tab. 11 MaBnahmeniibersicht

Nr. |Art |Kurzbeschreibung begiinstigte | Durchsetzbarkeit B-Plan
Schutzgiiter
1 @ Radweg auf ME dffentl. Verkehrsfliiche § 9 (1) 11 X
ErschlieBungs- BauGB
strae ME

@ Anschluss 8stl. Klingen-
steinerstrafie an Er-

schlieBungsstralie
2 |V/M | @ GehSlzrodung und Ge- TP Hinweis B-Plan X
béudeabriss im Winter
3 | A/E | ®ErstpflegemaBnahmen auf | TP/BO Okokonto Gemeinde Blaustein auBlerhalb
Kalkmagerrasen Geltungs-
(Hochwiesen) bereich
4 |A @ Entsiegelung von Pflaster- |BO Okokonto Gemeinde Blaustein aubBerhalb
flichen (Lindenhof-Schul- Geltungs-
gebiude) bereich
5 |A ® Oberbodenaufirag auf BO vertragliche Regelungen zwischen auBerhalb
landwirtschaftlichen Gemeinde und Landwirt Geltungs-
Nutzilichen bereich
6 | V/M | ® durchlissige Belige fiir OW/GW Gestaltung der Stellpiitze, drtliche B-Plan
Stellplitze und Zufahrten Bauvorschriften § 74 (2) LBO
7 |A @ Rasenmulde fiir Dach-, OW.GW Fliche f. MaBnahmen zum Schutz, zur | B-Plan
Hof- und Strafienober- Pflege u. zur Entwicklung von Natur
flichenwasser u. Landschaft § 9 (1) 20 BauGB
MaBnahmen: Schutzgiiter:
V/M = Vermeidungs~MinimierungsmaBnahme ME = Mensch
A = Ausgleichsmafnahme TP = Tiere und Pflanzen
E = Ersatzmafnahme BO = Boden

GW = Grundwasser
OW = Oberflichenwasser
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51

52

Zusiitzliche Angaben

Hinweise zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Nach § 4 ¢ BauGB tiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die sich bei Durchfiihrung der Planung ergeben, um insbesondere unvorhergesehene
nachhaltige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Nach Realisierung der ErschlieBungsmaBnahmen und des iiberwiegenden Teils der
Gebdude wird durch das Umweltamt der Gemeinde iiberpriift, ob umweltrelevante
unvorhergesehene Auswirkungen aufgetreten sind. Weitere regelmiBige Kontrollen
erfolgen dann im Abstand von 5 Jahren.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Vorhaben
Es ist ein allgemeines Wohngebiet mit 8 Bauplétzen fiir Einzel- bzw. Doppelhiuser und

2 Geschosswohnungsbauten geplant.

Umweltauswirkungen
Die voraussichtlich wesentlichsten Umweltauswirkungen, die sich durch das neue

Wohngebiet ergeben sind:

- Fiir das Schutzgut Menschen:
* Verlegung Radweg
* Verbesserung Verkehrssituation

- Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen:
* Verlust von Lebensrdumen: ca, 6 330 m? Ackerfliche
ca. 200 m® Hochstaudenflur am Graben
ca, 300 m? Ruderalvegetation
ca. 320m*? Wiese
ca. 40 m? Feldgehslz

- Fiir das Schutzgut Boden: )
* vollstindiger Verlust von ca. 5 770 m? durch Uberbauung und Versiegelung

- Fiir das Schutzgut Oberflichenwasser:
* Verlust von ca. 5 770 m? Retentionsfléiche

- Fiir das Schutzgut Landschaft
Veriinderung des Landschafisbilds, jedoch keine Uberbauung der Talaue

Eingriffs - Ausgleichs - Bilanz / Beurteilung
Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
sowie Boden durchgefiihrt.

- Der erforderliche Ausgleich fiir Tiere und Pflanzen wird im Gebiet "Hochwiesen",
Ehrenstein vorgenommen:
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* Erstpflegemafinahmen auf verbuschter Magerrasenfliche (Rodung und anschlieBend
regelmiflige Schafbeweidung), auf 650 m?

- Fiir den erforderlichen Ausgleich fiir Boden werden folgende Mafinahmen vorge-
schlagen:

* Entsiegelung von Pflasterflichen im Lindenhof-Schulgelinde (450 m?)

* Meliorationsmafnahmen (Oberbodenauftrag) auf landwirtschaftlich genutzten
Béden (8 650 m?)

* Schutziibergreifende MaBnahmen im Gebiet "Hochwiesen" s. o. (3 300 m?)

Weitere Kompensationsmafnahmen
Um die Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen werden

weitere MaBnahmen vorgeschlagen; die wichtigsten sind:

- Fiir das Schutzgut Oberfldchenwasser
* durchlissige Beldge fiir Stellplidtze und Zufahrten

* Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser von Hof-, Dach- und
StraBenflichen in Rasenmulde. Gedrosselte Abgabe iiber Entwisserungsgraben an

Blau.
- Fiir das Schutzgut Landschaft ((Landschaftsbild):

* gewachsene Strukturen der Umgebungsbebauung (Grifle der Gebiude, Dach-
gestaltung) werden iibernommen.
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Beurteilungsrahmen
Schutzgut Wasser

Grundwasser

Grundwasser und Oberflichenwasser stechen in Wechselbezichung miteinander. Abhingig vom
Untergrund flieBit ein mehr oder weniger groBer Anteil des Wassers oberflichennah, in Béchen
und Fliissen, oder unterirdisch im Porenraum von Lockergesteinen, auf Kliiften oder in
Karstgerinnen von Festgesteinen. Durch Entfernen von Deckschichten kénnen Schadstoffe

schneller ins Grundwasser gelangen,

Tab. A 1: Bedeutung von Grundwasservorkommen 1)

Ergiebigkeit migliche Entnahme Bedeuntung
sehr ergiebig > 401/s sehr hoch
ergicbig 15-401/s hoch
weniger oder wechselnd ergiebig 5-15Us mittel
wenig ergiebig 2-51s gering
sehr wenig ergicbig <2 s sehr gering

1) vgl. VIERHUFF ET AL. 1981

Tab. A 2: Empfindlichkeit von Grundwasservorkommen gegeniiber Schadstoffeintrag

Grundwasser moglich ist.

Beurtei-

eurtet Einstufung der Empfindlichkeit
lungs-
schritte hoch (bis sehr hoch) mittel gering (bis sehr gering)
Grobein- | allgemein gilt: Flichen mit geringer Empfindlichkeit werden mit benachbarten Gebieten hoherer
stufung Empfindlichkeit zusammengefasst, wenn Ablauf bzw. Uberlauf kontaminierter Oberflichen- oder

- Buntsandstiein

- Quartdr (Tal- und Terrassenschotter mit
unterschiedlicher Uberdeckung von Aue-
und LéBlehmen uv.a.)

- Weifler Jura beta bis zeta
- Oberer Muschelkalk

- Stubensandstein
- Kieselsandstein
- Schilfsandstein

- Lettenkeuper

- Quartér (Morinen)

- Tertidr (Molasse und Sedi-
mente im Oberrheingraben)

- weiBer Jura alpha

- Brauner und Schwarzer Jura

- Knollenmergel, Bunte
Mergel

- Gipskeuper

- Mittlerer und Unterer
Muschelkalk

- Grundgebirge
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Schutzgut Wasser
Oberflichenwasser
Tab. A 3: Beurteilung des Wasserriickhaltevermégens auf der Landoberfliche
Boden Nutzungen 1)2) Beurteilung des
Wasserriickhalte-
vermbgens
sehr hohe und hohe - Laub-, Mischwald, Feldgehilze, Sukzessionsflichen, Griinland- hoch
Bedeutung von Baden als brache, extensive Schafweide
Ausglewhsﬁorper m - Nadelforsten, Wirtschaftsgriinland, Gérten mit wenig Grabe- hoch
Wasserkreislauf i g
asse land (Obst- und Ziergirten)
- Acker, girtnerische Freilandmonokulturen, sonstige vegeta- mittel
tionsfreie Flichen, (schr) liickige Ruderalfluren, Girten mit
viel Grabeland (Gemiisegiirten), Siedlungsgebiete mit ge-
ringem Versiegelungsgrad
mittlere Bedeutung von - Laub-, Mischwald, Feldgeholze, Sukzessionsflichen, Griinland- hoch
Béden als Ausgleichs- brache, extensive Schafweide
:dil})er im Wasserkreis- - Nadelfersten, Wirtschafisgriinland, Girten mit wenig Grabe- mittel
au land (Obst- und Ziergirten)
- Acker, gértnerische Freilandmonokulturen, sonstige vegeta- gering
tionsfreie Flichen, {sehr) liickige Ruderalfluren, Gérten mit
viel Grabeland (Gemiisegérten), Siedlungsgebiete mit ge-
ringem Versiegelungsgrad
geringe und sehr geringe | - Laub-, Mischwald, Feldgehdlze, Sukzessionsflichen, Griinland- mittel
Bedeutung von Béden als | brache, extensive Schafweide
Ausglell:;rhs_klérp:r m - Nadelforsten, Wirtschafisgriinland, Girten mit wenig Grabe- gering
Wasserkreislau land (Obst- und Ziergérten)
- Acker, giirtnerische Freilandmonokulturen, sonstige vegeta- gering
tionsfreie Flachen, (sehr) liickige Ruderalfluren, Girten mit
viel Grabeland (Gemiisegiirten), Siedlungsgebiete mit ge-
ringem Versiegelungsgrad

1) Siedlungen mit mittlerem bis hohem Versiegelungsgrad: generell gering bedeutend
2) Lage in Auen oder USG: Aufwettung um eine Stufe
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Ortsverwaltung Armegg
Erminger Str. 5
89134 Blaustein/Amegg

Dr. Cornelia Gireim
Kiingensteiner Str. 27
89134 Blaustein

Arnegg, 27, September 2012
Einspruch — Erschliefung Baugebiet ,,Briihlwiesen®

Sehr geshrter Herr Sirobel, sehr geebrter Herr Kayser,

im Zusammenhaog mit der Erschliefung des Baugebietes ,Brithlwiesen™ wirde durch die
Eigentiimergemeinschaft der Wohnanlage Hauptstrae 1/1 und 3 das Anliegen geduBert, die
Zufahrt zu den Hiusern Klingensteiner Str. 13 — 27 (ostliche Klingensteiner Strafe) in
Richtung Blaustein auszubauen und an die Landestralle L1244 im Bereich des Ortsausgangs

Amegg anzuschlieBen.

Wir Bewohner und Figentiimer der Hiuser Klingensteiner Str. 13 ~ 27 mdchten hierzu
unseren Einspruch voritagen.

Im Zusammenhang mit der Erschlicung des Baugebietes ,,Brifhiwiesen* wird die Zufahrt zu
den Hausern Klingensteiner Str. 13- 27 neu geregelt. Sie soll direkt an die Hauptstrafe im
Bereich der Hauser HauptstraBe 1/1 und 3 erfolgen. Die Anwohner/ Figentiimer der
Wohnanlage Hauptstralle 1/1 und 3 befiirchien dadurch eine hohere Larmbeldstigung als
bisher, da sowohl die Bewohner der Klingensteiner Str. 13- 27 als auch die nenen Eigentiimer
des Baugebietes ~Brihiwiesen® diese Zufahrt nuizen werden. Durch einen Ausbau der
Klingensteiner Str. 13 — 27 in Richtung Blaustein und ein Anschluss an die Landestrafle
L1244 im Bereich des Ortsausgangs Amegg erhoffen sich die Aowohner/ Eigentiimer der
Wohnanlage HauptstraBe 1/1 und 3 vermoutlich ein verringertes Verkehrsaufkommen im
Bereich der Wohnatilage und eine geringers Belistignng,.

Bisher nutzen die ca. 50 Miet- und Wohnparteien der Wohnanlage HauptstraBe 1/1 und 3 die
bereits bestehende Ausfabrt. Durch die ErschlieBung des Neubsugebietes .Brithlwicsen®
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kdmen noch cinmal ca. 15 neue Miet- und Wohnparteien hinzu, durch die Anbindung der
dstlichen Klingensteiner Str. noch einmal 8 Wohnparteien. Somit wiirden zukiinftig ca. 23
whieue Nutzer” zu den bereits vorhandenen Nutzern der Ausfahtt im Bereich Hauptstrafe 1/
und 3 hinzukormen.

Wiirde hingegen die bestehende Zufahrtsstralie zu den Hinsern Klingensteiner Str. 13 — 27
(stliche Klingensteiner StraBe) in Richtung Blaustein aunsgebaut und an die Landestrafi
L1244 im Bereich des Ortsausgangs Armegg angeschlossen, wiirden die Bewohner der
Klingensteiner Str 13 — 27 zusttzlich durch den Verkehr von ca. 50 Miet- und Wohnparteien
der Wohnanlage HauptstraBe 1/1 und 3 und ca. 15 Miet- und Wohnparteien des Baugebistes
wBrithlwiesen” beldstiot.

Des weiteren befiirehten die Bewohner und Eigentiimer der Hauser Klingensteiner Str. 13 —
27 eine weitere Erhhung des Verkehrsaufkommens, da diese neye Strafie, selbst wenn sie
eine Anlicger- oder SpielstraBe wiire, als »achleichweg™ von »Nichtanwohnern®, inshesondere
Pendlern zwischen Ulm und Blaubeuren, die bereits Jetzt die Ortsdurchfahrt Arnegg als
Umgehung der Verkehrssituation in Herrlingen gebrauchen, genutzt witrde.

Die Beeintriichtigung wund Beldstigung der Bewohner umd Eigentiimer der Hanser
Klingensteiner Str. 13 — 27 wiire somit im Vergleich zur Beeintriichtigung und Beléstigtung
der Bewohner der Wohnanlage Hauptstrafe 1/1 und 3 unverhdlmisméBig grofer.

Die Bewohner und Eigentiimer der Hauser Klingensteiner Str. 13 — 27 sind bereits jetzt in
etheblichen Mafe durch den Verkelrslirm der Landesstrafie 1244 betroffen. Durch einen
Ausbau der Zufalrt zu den Fausern Klingensteiner Str. 13 — 27 in Richtung Blaustein und
Amnbindung an die LandestraBe L1244 im Bereich des Ortsausgangs Amegg wiirde sich der
Verkehrslirm zuséitzlich erhohen und zudem auf beide Seiten der Héuser und Grundstiicke

erstrecken, was aus unserer Sicht nicht hinnehrbar ist.

Wir bitten Sie, unsere ebenso berechtipten Interessen im Zusammeubang mit der
ErschlieBung des Baugebietes ,Briihlwiesen® zu berticksichtigen und uns in weiters

Planungen diesbeziiglich einzubezichen.
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Gemeinde Blaustein Im m(bbl' ien GmbH
z.Hd. Herrn Schmutz | i
[

Marktplatz 2

89134 Blaustein
Hausverwaltungen
Vermietungen
Verkauf

bearbeitet von Tel.-Durchwahi Datum

Herrn Weber 0731/379944-5 18. Oktober 2012

Baugebiet ,,Biihlwiesen*

Sehr geehrter Herr Schmutz,
sehr geehrte Damen und Herren,

auf unser Schreiben vom 19.09.2012 nehmen wir Bezug.

Am 18.10.2012 fand eine Eigenti]merversammlung der Eigentimer der Wohnanlage
Blaustein-Aregg, Hauptstr. 3/0-3/4 statt. Wir haben hierbei die Eigentimer Uber das
Baugebiet Buhlwiesen sowie unsere Anregungen diesbeziglich informiert.

Es haben sich eine Vielzah!| von Eigentimern unseren Gedanken mit angeschlossen und
dies durch Unterzeichnung einer Unterschriftsliste dokumentiert. Wir reichen lhnen diese mit

diesem Schreiben nach.

Mit frqundlichen GriiRen

Immobilien GmbH
rwaltung

Anlagen
Telefon: 07 31/37 99 44-0 Geschdifisflinver: Gemiard Waxich
Telefas 07 31737 95 441 Amisgerichi Uim HRB 2355 Bankverbindungen;
eMai;  infowstern-mmo-uim.de St 88004739609 Sparksse Uim, BLZ 630 500 G0, Korto 6 564 540
www.sterHmmobiien-ulm.de UStcihr. DE 147 027 685 Uimer Volksbank eG, BL7 630 907 0 Konto 720 481 014




STERN immoabilien GmbH  Neuer Graben 21 89073 Um B
Gemeinde Blaustein Immobilien mbH

z.Hd. Herrn Schmutz
Marktplatz 2

89134 Blaustein

Hausverwattungen
Vermietungen
Verkauf

bearbeitet von Tel.-Durchwahl Daturm

Herrn Weber 0731/379844-5 19. September 2012

Baugebiet ,,Biihlwiesen*

Sehr geehrter Herr Schmutz,
sehr geehrte Damen und Herren,

nach unserem gemeinsamen Vor-Ort-Termin am 17.9.2012 haben wir, wie besprochen, unsere
Anregungen zu weiteren Planungen im Baugebiet ,Bihlwiesen® schriftich zusammengefasst und

mochten Sie bitten, diese bei Ihren Planungen zu berucksichtigen.

1. Oberste Prioritét hat fur uns die Planung eines weiteren, zweiten Zufahrtswegs von der

L1244 ins Baugebiet Biihlwiesen

Dies hatte zur Folge,
= dass das gesamte Baugebiet nicht nur dber die Zufahrt Hauptstralle erreicht werden muss.

= Verminderung des Verkehrsaufkommens tber die Zufahrt Hauptstralie

= Kein Umweg fur Anwohner Richtung Klingenstein iiber die Hauptstralle, sondern direkte
Erreichbarkeit ihrer Wohnhdauser lber die weitere Zufahrtsstralie L1244.

=> Im Notfall schnellere Erreichbarkeit ftr Rettungs- und Léschfahrzeuge, von Blaustein

kommend, Uber Zufahrt L1244 gewahrleistet.
= Bei einer weiteren Zufahrtsstraite kommt es zur Entlastung des Verkehrsaufkommens im

Bereich Hauptstrale, dadurch Reduzierung der Unfallgefahr fur Radfahrer, weiche sich auf

dem Radweg auf der Zufahrt Hauptstralie befinden.
= Der Gefahr der Schaffung eines Durchgangsverkehrs kénnte durch Tempo-30-Zone oder

Spielstralie entgegnet werden.

2. Grundstiuckstausch zwischen Stellpidtzen und o6ffentlichem StraBengrundstiick
Die zur Wohnantage gehorenden Stellpldtze, weiche durch das offentliche Stralengrundstick im
Besitz der Gemeinde Blaustein von der Wohnanlage getrennt sind, sollten sich direkt bei der

Wohnanlage befinden.
Angedacht werden sollte ein Grundstiickstausch: Stellplatze gegen 6ffentliches Straliengrund-

stlck
o Stellplatze direkt am Wohnhaus
= Stellplatznutzer missen nicht mehr die Strafle (berqueren, um ihr Fahrzeug/ihre Wohnung zu

erreichen.
= Die Zufahrtsstrafle wirde nicht direkt am Haus entlang gefuhrt, dadurch Larmentiastung fur die

Bewohner (Schlafzimmerfenster direkt zur Strale).

Telefon: 07 37/3799 440 Geschéfisfiinrer, Gemard Weyrich

Telefax: 07 31/ 37 99 44-) Amisgericht Um HRB 2335 Bankverbindungen:

sMal:  info@sfem-immoe-uim.de St-Nr. 88004/39809 Sparkasse Um, BLZ 630 500 00, Konfo & 564 540
www.stemn-immokilien-uim.de UStar, DE 747 027 685 Uirer Volksbank eG, BLZ 630 901 00, Konto 720 681 C14




3. Planung Radweg
Bei der Planung des vorgesehenen Donau-Radwanderwegs bitten wir Sie zu prifen, ob es eine

Maglichkeit gibt, diesen durch das angrenzende Naturschutzgebiet zu fihren.
= Trennung des Strallenverkehrs vom Radfahrverkehr
= Sicherheit der Radfahrer durch Trennung vom Stralenverkehr (besonders bei dlteren Rad-

fahrern und Kindern)
o Allgemeine Verkehrsentlastung im neuen Baugebiet.

4. Planung der Bebauung im Baugebiet Biihlwiesen
Bei einer eventuellen Mehrgeschossbebauung bitten wir Sie zu prifen, ob die Bebauung sich in

einer Flucht mit der bereits bestehenden Anger-Bebauung ausrichten kénnte.
= Weiterhin schéne Aussicht Richtung Osten fir die Garten- und Balkonbesitzer der

bestehenden Wohnanlage.

Gerne sind wir bereit, sofern dies von |hnen gewiinscht wird, unsere Anregungen und Ildeen bei
weiteren Planungen einzubringen, um fur alle Beteiligten eine méglichst zufriedenstellende Losung

und ein harmonisches Miteinander zu erreichen

Mit freundiichen Griiten

Immobilien GmbH
altung




Objekt: 89134 Blaustein-Arnegg, Hauptstr. 3/0 — 3/4

Als Eigentiimer in der Wohnanlage Blaustein-Arnegg, Hauptstr. 3/0-3/4 schiieRen wir uns
den von der Verwaltung sowie dem Verwaltungsbeirat mit Schreiben vom 19.09.2012
gegeniiber der Gemeinde Blaustein vorgebrachten Wiinsche beziiglich dem Baugebiet

»Biihlwiesen” an. Wir bitten die Gemeindeverwaltung darum, unsere Wiinsche und
Anregungen bei der Planung mit zu beriicksichtigen.
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Gemeinde Blaustein s kil P,
z.Hd. Herrn Schmutz Imm(rbbmen Gn lely
Marktplatz 2 | j
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89134 Blaustein

Hausverwaltungen

Vermietungen

Verkauf
bearbeitet von Tel.-Durchwahl| Datum

0731/379844-5 11. Juii 2012

Herrn Weber

Objekt 89134 Blaustein-Arnegg, Hauptstr. 3/0-3/4

Sehr geehrter Herr Schmutz,

auf unsere Einwendungen gegen den Bebauungsplan ,Brihiwiesen* vom 30.5.2012 nehmen
wir Bezug.

Nachstehend mdchten wir unseren Einspruch und unsere Bedenken begriinden:

Aus den uns vorliegenden Pldnen entnehmen wir, dass die bisherige Zufahrt zu unserer
Wohnanlage zur einzigen Zufahrtsstralle ins Baugebiet ,Brithiwiesen" ausgebaut werden
soll. Durch die Nutzung ais einzige Zufahrtsmdglichkeit ins geplante Baugebiet sehen wir

folgende Probleme;

Grole Parkplatznot fiir die Bewohner und Besucher der Wohnanlage, wenn der bisher als
Parkraum genutzte Platz (direkt vor den Wohnhausern) als Zufahrtsstrale ins Baugebiet
genutzt wird. Auch im naheren Umkreis gibt es fiir die Bewohner der Wohnanlage kaum

Méglichkeiten, ihre PKWs zu parken.

Grofe Unfallgefahr, da die vorhandenen Auenstellplitze unmittelbar an die neue
Zufahrtsstrafte angrenzen.

Starke Zunahme des Verkehrsaufkommens und —éarms, wenn die bisherige Zufahrt zur
Wohnaniage einzige Zufahrt ins Baugebiet wird.

¢ Infolge dessen auch Wertminderung der immobilien.

Grofe Unfailgefahr durch direktes Angrenzen der Tiefgarageneinfahrt und —ausfahrt
unserer Wohnanlage an die Zufahrtsstrale.

Aus den bisherigen Planungen ist keine zweite Zufahrt ins Baugebiet ,Briihiwiesen®,
sondern im Baugebiet lediglich eine Wendeplatte ersichtiich. Was passiert im Notfall, z.B.
Brand? ist die méglichst rasche Erreichbarkeit eines evtl. Notfallortes und die Hilfeleistung

vor Ort gewdhrleistet?

Telefon: 07 31/ 37 99 40 Geschdftstihrer: Gethard Wewich fr

felefa 07 31 /37 99 4d.1 Amfsgericht Uln HRB 2335 Baniversindungen: 1Vd"'

aMal  info@sfem-immo-uim.de St-ir 88004739809 Sparkosse Uim, BLZ 630 500 00, Konto & 564 540 4
Umer Velksbank e, BLZ 630 901 00, Konto 720 481 014 :

www.sterndmmobilien-ulm.de USHdlr, DE 147 027 685




Gibt es die Mdglichkeit, eine weitere Zufahrt ins Baugebiet ,Brithlwiesen” (iber die
Klingensteiner Stralle zu planen? Hierdurch wilrden mehrere unserer oben genannten

Befiirchtungen gelést bzw. gemindert.

Gerne wirden wir bei einem Vorort-Termin mit Vertretern der Gemeinde Blaustein, der
Hausverwaltung sowie des Verwaltungsbeirats noch in der Planungsphase unsere Bedenken
und Anregungen vorbringen, um fir alle Beteiligten eine bestmagliche Lésung zu finden.

Bitte setzen Sie sich zur Terminvereinbarung mit unserem Herrn Weber, Tel. 0731/3799445
in Verbindung.

Mit freundlichen Griil3en g 9




